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2011. évi .... torvény

a devizakolesonok torlesztési arfolyaménak rogzitésérdl és a lakéingatlanok
kényszerértékesitésének rendjérol’

Az Orszaggylilés a korabbi idészak devizakolesonzése kovetkeztében kialakult tarsadalmi
szintll probléma kezelése, az egyes devizak jelentés arfolyam-ingadozasi hatdsdnak dtmeneti
tompitdsa és ezzel a devizakolesdnnel rendelkezék helyzetének kiszamithatobbd tétele,
tovabba a lakéingatlanok egyidejii, tdmeges kényszerértékesitésének és az ingatlanpiacra
gyakorolt kdros hatdsainak megelézése érdekében a kovetkez torvényt alkotja:

1. Ertelmez8 rendelkezések

1.§
(1) E térvényben és az e torvény felhatalmazésa alapjén kiadott jogszabélyban:

1. devizakéleson: a természetes személy mint adés vagy addstars €s a pénziigyi intézmény
kozott 1étrejstt olyan kolcsdnszerz6dés alapjan fennalld tartozas, amelynél

a) a kdlcson nyilvantartdsi pénzneme eurd, svéjci frank vagy japan jen,
b) a torlesztési kitelezettséget a hiteladds forintban teljesiti, és
c) a kolcsdn fedezete a Magyar Koztarsasag teriiletén 1év6 lakéingatlanon alapitott zalogjog;

2. fedezeti ingatlan: lakéshitel-szerz6désbdl eredd hiteltartozds biztositaséra jelzalogjoggal
terhelt lakGingatlan, ha a lak4shitel-szerz&désbél eredd lejart tartozas megfizetése tekintetében
t6bb mint 90 napos késedelem 4ll fenn;

3. fizetéskonnyitd program: devizakélcson alapjan fennélld fizetési kotelezettség atmeneti
csokkentése érdekében a pénziigyi intézmény és a hiteladds kozott 1étrejdtt olyan — nem e
torvény hatdlya ald tartozé — megéllapodéds, amelynek eredményeként a hiteladdst egy
meghatdrozott iddétartamra a megéllapodds megkotése eldtt fenndllo havi torlesztési
kotelezettségénél kisebb havi torlesztési kotelezettség terheli;

4.  gyijtészamlahitel: gyljtészamlahitelre vonatkozd hitelkeret-szerz6dés alapjén a
devizakdlcson torlesztése sordn a rdgzitett drfolyam alkalmazdsa miatt a hiteladds 4ltal meg
nem fizetett torlesztérészlet-hdnyad finanszirozdsdra, a devizakoleson tekintetében
hitelezének mindsiilé pénziigyi intézmény 4altal a hiteladésnak forintban, a devizakdleson
ingatlanfedezetével azonos ingatlanra érvényesithet6 jelzélogjog fedezete mellett a rogzitett
arfolyam alkalmazasanak idészaka alatt folyositott kéleson;

5. hiteladds: az a természetes személy, aki pénziigyi intézménnyel devizakdlcsonre
vonatkozodan kilcsonszerzddést kotott s e szerzddésbdl eredben tartozasa 4ll fenn;

6. hitelez8: lakashitel-szerz6désbdl eredd kveteléssel rendelkezé személy;
7. kényszerértékesités kezdeményezése:

a) zédlogtargybél valé kielégitési jog gyakorldsa érdekében a =zilogtirgy birGsédgl
végrehajtason kiviili értékesitése iranti intézkedés megtétele, ideértve a mér megkezdett, de
jogszabily alapjan felfiiggesztett értékesités folytatdsa irdnti intézkedés megtételét is;

b) végrehajtasi kérelem el6terjesztése a lakashitel-szerz0désbdl eredd tartozas behajtaséra

* A torvényt az Orszaggyilés a 201 1. junius 20-i illésnapj4n fogadta el.



irdnyul6 birdsagi végrehajtas elrendelésére; kivéve, ha a hitelezd a végrehajtasi kérelemben
kifejezetten kizarja 2014. december 31. el6tt a fedezeti ingatlanra vezetett végrehajtast és €
nyilatkozatanak késébbi megvaltoztatasat;

8. lakdshitel-szerz8dés: magyarorszagi lakéingatlanra alapitott jelzdlogjog — ideértve az
6nallé zalogjogként alapitott jelzilogjogot is — fedezete mellett a hitelintézetekr8l €s a
pénziigyi véllalkozdsokrél sz616 1996. évi CXIL torvény 2. szami melléklet III. Egyéb
meghatdrozdsok 4. pontja szerinti fogyaszté és pénziigyi intézmény altal kotott hitel- vagy
kolcsdnszerzddés;

9. lakdingatlan: lakas céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartdsban lak6éhdz vagy lakds
megnevezéssel nyilvéntartott vagy ilyenként feltiintetésre varé ingatlan — ha arra
hasznélatbavételi engedélyt adtak ki — a hozz4 tartozé foldrészlettel, tovabba az ingatlan-
nyilvantartdsban tanyaként feltiintetett laké-, illetéleg gazdasagi épiilet, épiiletcsoport és az
azonos helyrajzi szdm alatt hozza tartoz6 fold egylittese;

10. pénziigyi intézmény: a hitelintézetekrél és a pénziigyi véllalkozasokrol sz6l6 1996. évi
CXII. térvényben meghatirozott fogalom, ideértve az Eurépai Unié mas tagallamdban vagy
az Burépai Gazdasagi Térségrol sz6l6 megéllapoddsban részes més dllamban székhellyel
rendelkezd és ott jogszerlien tevékenységet végz6, a Magyar Koztarsasdg tertiletén hatdron
atnyilé szolgaltatast nydjté pénziigyi intézményt is;

11. rogzitett drfolyam: a devizakolesén torlesztése korében a pénziigyi intézmény altal a
forinttal szemben alkalmazott dtvaltasi arfolyam;

12. rogzitett drfolyam alkalmazdsi idszaka: azon id6szak, amely alatt a pénziigyi intézmény
a devizakolcson torlesztési kotelezettség hiteladost terheld hanyadanak meghatérozasa soran a
rogzitett arfolyamot alkalmazza, és a keletkezd killonbdzetre gylijtészamlahitelt folydsit;

13. természetes személy:

a) a magyar allampolgér és az a személy, akit kiilon torvény alapjén a magyar allampolgér
jogai illetnek meg,

b) a szabad mozgas és tartézkodds jogaval rendelkez$ személy, aki a szabad mozgas ¢s a
hérom hénapot meghaladé tartézkodds jogdt — a szabad mozgds és tartézkodas jogaval
rendelkezé személyek beutazasarol és tartézkodasardl szolo 2007. évi L. torvény szerint — a
Magyar Koztarsasag teriiletén gyakorolja, és a polgdrok személyi adatainak és lakcimének
nyilvantartdsarél sz616 1992. évi LXVI. torvény szerint bejelentett lakhellyel rendelkezik,

¢) a harmadik orszdgbeli allampolgér, ha a harmadik orszdgbeli 4llampolgérok beutazdsardl és
tartézkodasarsl sz6lé 2007. évi II. torvényben (a tovdbbiakban: Tv.) foglaltak szerint
bevandorolt vagy letelepedett jogallassal rendelkezik,

d) a hontalan, ha a Tv.-ben foglaltak alapjan ilyen jogalldstinak ismerték el.

(2) A pénziigyi intézmény a rogzitett arfolyam alkalmazési idészaka alatt svdjei frank esetén a
180 HUF/CHF, euré esetén a 250 HUF/EUR, japan jen esetén a 200 HUF/100 JPY
arfolyamot alkalmaz. A rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka

a) kezdé idépontja a felek 4ltal kotott, a gyifjtdszamlahitelre vonatkozd hitelkeretszerz6dés
alapjan a hitelados 4ltal tett, kozjegyzéi okiratba foglalt tartozéselismerd nyilatkozat pénziigyi
intézmény részére torténd atadas idépontjat kovetd, a devizakélessn torlesztésére vonatkozd
soron kovetkezé masodik torlesztési esedékességi nap,

b) zaré idépontja a kezdé iddponttél szamitott 36 honap, de legkésdbb 2014. december 31.
napja, amennyiben a hiteladés devizakodlesonbél ered6 — a rogzitett drfolyam
figyelembevételével fennallé — tartozdsa megfizetésével 90 napot meghaladd késedelembe
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esik, akkor a késedelem 91. napja, amennyiben pedig a fedezeti ingatlannal szember/l
meginditott végrehajtasi eljaras miatt a devizakolesont és gyiijtészamlahitelre vonatkozo
hitelkeret-szerzédést a hitelezd felmondta, a felmondas napja.

(3) Amennyiben a hitelezd a hitelintézetekr6l és a pénziigyi vallalkozasokrél szol6 1996. évi
CXIIL torvény alapjan osszevont alapi feliigyelet hatélya alé tartozik, akkor a 6-9. §-ban
foglaltak alkalmazésa sorén az Osszevont alapi feliigyelet hatdlya ald tartozo hitelezék
egyetlen hitelezének miné&siilnek.

(4) A (2) bekezdés b) pontjsban, a 2. § (3) bekezdésében és a 3. § (1) bekezdés a) pontjébaq
foglaltak alkalmazisa soran devizakolesonbdl eredd tartozdsnak mindsil az életbiztositast
szerz6déssel kombinalt devizakdlcson esetén az életbiztositasi szerzédésben, a lakés-'
eltakarékossagi szerz6déssel kombinalt devizakdlcson esetén a lakés-elétakgrékosségl
szerz6désben vallalt, lejart és nem teljesitett fizetési ktelezettségbdl eredd tartozas is.

2. Allami kezességvdllalds

2.§
(1) Ha a pénziigyi intézmény a kezességvillalds irdnt igényt jelentett be, a Magyar Allam

a) készfizet kezesként felel a gytijtészamlahitelbdl eredd tartozdsok 100 %-4ért a rogzitett
arfolyam alkalmazési iddszaka alatt,

b) egyszerli kezesként felel a gylijtdszamlahitelbsl eredd, legfeljebb a rogzitett arfolyam
alkalmazasi idészaka zéré id6pontjdban fenndll6 tartozasok 25 %-4ért a rogzitett arfolyam
alkalmazasi id6szaka zar6 idépontjat kovetden.

(2) A kezességvallalasért a gyljtészamlahitelt nydjté pénziigyi intézmény a Magyar Allam
részére kezességvillalasi dfjat fizet. A pénziigyi intézmény a kezességvallaldsi dijaF
semmilyen médon nem hérfthatja 4t a hiteladésra. Az Eurépai Unié 4llami tdmogatési
szabélyainak valé megfelelés érdekében a kezességvallaldsi dij tdmogatdstartalmat nem
tartalmaz, mértékét, szdmitdsanak és megfizetésének maédjat korméanyrendelet hatdrozza meg.

(3) A kezesség érvényesitésére a pénziigyi intézmény akkor jogosult, ha

a) a készfizetd kezesség esetén a rogzitett arfolyam alkalmazési idszaka alatt a pénziigyi
intézmény a hiteladés 90 napot meghaladé fizetési késedelme vagy a fedezeti ingatlannal
szemben meginditott végrehajtas miatt a devizakélcsont és a gylijtészamlahitelre vonatkozd
hitelkeret-szerz6dést felmondta,

b) az egyszerii kezesség esetén a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka zard idépontjat
kévetben a pénziigyi intézmény a hiteladés 90 napot meghaladd fizetési késedelme vagy a
fedezeti ingatlannal szemben meginditott végrehajtis miatt a devizakolcsdont és a
gyljtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerz8dést felmondta és a kgvetelés nem tériilt meg
birGsagi végrehaijtds Witjan vagy a zdlogtargy birdsagi végrehajtason kiviili értékesitésével, €s
ezen eljardsok a kovetelés behajthatatlansiga miatt fejezédtek be, vagy Kkeriiltek
felfiiggesztésre.

(4) A pénziigyi intézmény a kezesség érvényesitését a jogosultsdga megnyilasitél szamitott
180 napon beliil kezdeményezheti az allami adéhat6ésagnal.

(5) Ha a kezesség érvényesitése vagy a tartozds behajtdsa sordn az &llami addhatGsdg
megallapitja, hogy a természetes személy a gyljtészamlahitelre vonatkozd hitelkeret-
szerz6dés megkitése sordn hamisitott, val6tlan tartalmi irattal, nyilatkozattal megtévesztette a
pénziigyi intézményt, akkor a természetes személynek a kezesség érvényesitésekor kifizetett
Osszeg 150 %-at kell megfizetnie.



3. A gyijtészamlahitel részletes szabdlyai

3.8

(1) Gyljtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerzé6dés megkotését a hitelados 2011. év
december hénap 31. napjdig irdsban kezdeményezheti a devizakolcson tekintetében
hitelezének mindsiild pénziigyi intézménynél, ha legkésébb a gylijtoszamlahite] elsd
folydsitasaig megfelel a kovetkezd feltételeknek:

a) a hiteladds devizaklesonbdl szarmazé fizetési késedelme nem haladja meg 90 napot,
b) a hitelad6s nem 4ll fizetéskdnnyitd program hatalya alatt,
¢) a devizakolesdn végsd lejarata 2014, december 31. napjat kévetd idépont,

d) a fedezetiil szolgdls, zélogjoggal terhelt lakéingatlan pénziigyi intézmény A4ltal
meghatdrozott forgalmi értéke a fedezetként torténéd elfogadaskor nem haladta meg a 30
millié forintot,

e) amennyiben a devizakéleson fedezetéiil szolgdlé lakéingatlant tobb pénziigyi iqtézrr}ény
4ltal alapitott jelzdlogjog terhel, e zalogjog 4ltal biztositott valamennyi kovetelés tekintetében
nem 4ll fenn 90 napot meghaladé késedelem, és

J) adevizakoleson fedezetéiil szolgéld lakdingatlanra vezetett végrehajtas nincs folyamatban.

(2) A rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt a hiteladds nem 4llhat mas allami
fizetéskonnyité program hatalya alatt.

(3) A hiteladds jogosuit valamennyi, e torvény feltételeinek megfeleld devizakdlesénéhez
kapcsoléddan gytlijtészamlahitelre vonatkozo kérelmet benytjtani.

(4) A pénzigyi intézmény gyijtdszamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerz6dést kot a
hiteladéssal, ha a hiteladés kezdeményezi annak megkotését és megfelel az e torvényben
meghatdrozott feltételeknek.

4.%

(1) A gytijtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerzédésnek a kovetkezd feltételeknek kell
megfelelnie:

@) a rogzitett arfolyam alkalmazisi idészakdnak zaré idépontjaig a pénziigyi intézmény a
hiteladds devizakslesonbél eredd barmely fizetési kotelezettségének teljesitése esetén, annak
tényleges elszdmoldsakor a pénziigyi intézmény 4ltal alkalmazott torlesztési érfolyam és a
rogzitett arfolyam kozotti kiilénbség forint 6sszegét, a teljesités elszdmoldsaval egyidejlileg a
gyljtészamlahitelb6l torténd folyodsitassal biztositja,

b) a pénziigyi intézmény a gylijtészamlahitelre vonatkozd hitelkeret-szerz6désbdl eredd
fizetési kotelezettséget a hiteladdssal szemben a rogzitett arfolyam alkalmazési. id6szaka ;éré
id6pontjaig nem allapit meg, ezt kovetden a zaré id6pontban fennallé gytijtdészamlahitel-
tartozés alapulvételével az annuitds szabalyai szerint havi torlesztési kotelezettséget éllapit
meg’

¢) a gylijtdszamlahitel hiromhavonta t6késithet§, hirom hénapos kamatperiédusra
meghatarozott tigyleti kamata nem haladhatja meg

ca) a rogzitett arfolyam alkalmazéasi id6szaka zard id6pontjdig a kamatperi{)dus kezd6
idépontjaval érintett honap elsé napjan érvényes 3 havi BUBOR mindenkor aktualis mértékét,




cb) a rogzitett drfolyam alkalmazasi iddszaka zér6 idpontjat kovetden a futamidS végéig 2
pénziigyi intézmény 4ltal a kapcsolédé devizakdlesén céljdval azonos célra nyujtott
forinthitelre meghatarozott piaci kamat mértékét,

d) a hitelbiralat soran, valamint a szerz6désszerii teljesitése esetén az tigyleti kamgton lfiviil
egyéb jérulék és dij jogcimén fizetési kotelezettséget a pénziigyl intézmény a hiteladdssal
szemben nem érvényesithet,

e) amennyiben a hiteladésnak a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka kezd6 idpont éban,a
devizakélcsonb6l eredéen 90 napot meg nem haladé késedelmes tartozasa 4ll fenn, e tartozas
teljes Osszegének — a kezd8 iddpontban érvényes hitelezéi torlesztési arfolyam alkalmazéséval
megéllapitott — forint ellenértékét a hiteladés a kezdé idépontban a gytijtészdmlahitel terhére
végrehajtott folyGsitassal megfizeti.

(2) A devizakdlcsdn-szerzédésnek a gylijtdszamlahitelre vonatkozd hitelkeret-szerzédés
megkotésére tekintettel torténd médositasaért a pénziigyi intézmény a hiteladdssal szemben
semmilyen koltséget nem érvényesithet.

(3) A gytjtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerz6dés megkétésével egyidejiileg a felek a
devizakodlcsénre vonatkozo6 kolesdnszerzédést irdsban ugy modositjak, hogy

a) hiteladés a rogzitett arfolyam alkalmazasi id6szaka alatt a térlesztési.kételezettségét a
rogzitett arfolyam alkalmazésaval megéllapitott torlesztdosszeg erejéig sajat erobo’ll, az azt
meghaladé torlesztési kotelezettségét a gytijtészamlahitel terhére folyésitott kolesonbél fizeti,

b) amennyiben a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt a pénziigyi intézmény dltal
alkalmazott tényleges torlesztési arfolyam a rogzitett arfolyamnél alacsonyabb, a hiteladds
akkor is a rogzitett 4rfolyamon teljesiti a havi torlesztési kotelezettségét azzal, hogy a
tobbletbefizetést a gylijtészamlahitel torlesztéseként kell elszdmolni,

c¢) amennyiben a hiteladésnak a gy{ijtészamlahitelbsl eredéen sem toke-, sem kamattartozdsa
nem 4all fenn, a rogzitett arfolyam alkalmaz4si idészaka alatt a tényleges torlesztési érfolyafn
és a rogzitett arfolyam koziil az alacsonyabbat kell a devizakolesdn tOrlesztése sordn
alkalmazni,

d) a gyljtdszamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerzédésben meghatéro;ott stlyos
szerz6désszegés esetén a pénziigyi intézményt megilletd felmondasi jog a devizakolcsonre
vonatkoz6 kélesdnszerzddés pénziigyi intézmény altali felmondasat is megalapozza.

(4) A devizakélcson fedezetéiil szabalyszeriien alapitott lakéingatlant terheld jelzalogjog — a
zélogszerz6dés médositdsa nélkill, az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzett kovetelés é§
jarulékai erejéig — kiterjed a gy(ijtdszamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerz6désbél szarmazd
kovetelés biztositasara is. Ha a hitelkovetelés kotelezettie és a zélogtirgy tulajdonosa
killonboz6 személy, ez utébbi kifejezett frdsbeli hozzajarulasat is be kell szerezni.

(5) A gylijtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerzédés végsé lejarata nem lehet kordbbi,
mint a devizakélcson végsd lejarata. A pénziigyi intézmény a gylijtdszamlahitelre vonatkozd
hitelkeret-szerzé6dés futamidejét — a hiteladés életkorat is figyelembe véve — gy hatérozza
meg, hogy annak visszafizetése a devizakolcsén torleszt6részletét is figyelembe véve
ardnytalanul magas havi torlesztési terhet a hiteladés szdmara ne jelentsen. Az ardnytalanul
magas havi torlesztési teher mértékét kormanyrendelet hatirozza meg.

(6) A gylijtészamlahitelre vonatkozd hitelkeret-szerz6désben meghatérozott, € térvényben
nem szabélyozott feltételeket a futamidé alatt a felek szabadon modosithatjak, amely az
allami kezességvallalas érvényességét nem €rinti.



5.8

(1) Ha a hiteladés elbtorlesztést teljesit, az elétorlesztett Osszeget — amennyiben a
devizakolesonbdl ered tartozdsa a hiteladésnak még fenndll — a devizakoleson
el6torlesztéseként kell elszémolni. A pénziigyi intézmény a devizakolcsonre vonatkoz6 teljes
eldtorlesztést abban az esetben fogadja el, ha az el6torlesztett 6sszeg a gylijtészamlahitelre
vonatkoz6 hitelkeretszerz8désbdl eredd tartozas teljes megfizetését is fedezi. A devizakéleson
részleges vagy teljes eldtorlesztésére annak tényleges elszamolasakor a pénziigyi intézmeny
altal alkalmazott torlesztési drfolyamon keriilhet sor.

(2) A pénziigyi intézmény a devizakdlcsdn fedezetéiil kikotstt, ingatlanon alapitott jelzdlogjog
torlésére vonatkozd engedélyt akkor adja ki a zalogkotelezettnek, ha a hiteladés a
devizakdlesénbél és a gylijtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerzodésbél eredé tartozasat
maradéktalanul megfizette.

(3) A pénziigyi intézmény devizakolcsdnre és a hozza kapcsolédd gylijtdszamlahitelre
vonatkoz6 hitelkeret-szerz6dést kizar6lag egytitt mondhatja fel.

4. A lakdshitelek fedezetéiil szolgdlé lakdingatlanok kényszerértékesitésének rendje

6.8

A hitelezd 2011. oktSber 1-jét6] 2014. december 31-6ig csak annak a fedezeti ingatlannak a
kényszerértékesitését kezdeményezheti, amelyet ilyen célra e térvény szerint kijeldlt.

7.8

(1) A hitelez8 altal a megyében, fovarosban kényszerértékesitésre negyedévenként kijeldlt
fedezeti ingatlanok szdménak a hitelezének a megyében, févarosban a targynegyedév elsd
napjan meglévé dsszes fedezeti ingatlana szdméhoz viszonyitott ardnya nem haladhatja meg
az e torvény 1. mellékletében az adott megyére, févarosra meghatarozott kényszerértékesitési
kvétit. Ha a kényszerértékesitési kvota alapjan e torvény sczerint kényszerértékesitésre
kijelslheté fedezeti ingatlanok szdma tort szdm, a tOrt szdmot kovet egész szamnak
megfeleld szamu fedezeti ingatlan jel6thet6 ki kényszerértékesitésre.

(2) A targynegyedév elsé napjan meglévd fedezeti ingatlanként nem lehet figyelembe venni
azt a fedezeti ingatlant, amelyet a hitelezd (jogel6dje) a megelé6z6 negyedévekben
kényszerértékesitésre mar kijelslt, vagy amelynek az 1. § (1) bekezdés 7. pont b) alpontja
szerinti kényszerértékesitését a térvény hatdlyba 1épése el6tt kezdeményezte.

(3) Ha a hitelezd a lakashitel-szerzé6désbdl eredd kovetelést olyan személyre vagy szervezetre
engedményezi, akinek a tevékenységének ellendrzése nem tartozik a Pénzligyi Szervezetek
Allami Feliigyeletének (a tovabbiakban: Feliigyelet) hataskérébe, az e kovetelést biztositd
zélogjoggal terhelt, kényszerértékesitésre kijelolt fedezeti ingatlan a kijelolést kovetd
valamennyi  negyedévben  beleszémitand6 az  adott megyében,  fOvarosban
kényszerértékesitésre kijelolt fedezeti ingatlanok szdméba.

8.8

(1) A hitelez6 minden targynegyedév elsé napjan megyei, f6varosi szinten megallapitja az
sszes fedezeti ingatlandnak a szdmét és a 7. §-ban foglaltak szerint kijeloli azokat, amelyek
tekintetében kényszerértékesitést kezdeményez.

(2) A kényszerértékesitésre kijelslt fedezeti ingatlan kényszerértékesitését a hitelezének a
targynegyedév végéig kezdeményeznie kell.



(3) Ha a fedezeti ingatlan kényszerértékesitésére vagy kényszerértékesitésének
kezdeményezésére utébb a lakashitel-szerz6désbél eredd hiteltartozas megsziinése miatt nem
kertl sor, a hitelez6 ehelyett — az e torvényben foglalt feltételeknek megfelelé — mésik
fedezeti ingatlant jelSlhet ki kényszerértékesitésre a kényszerértékesitési kvétat meghaladdan.

9.8

(1) A hitelez6 a fedezeti ingatlanok kényszerértékesitésre tortént kijelolésérol a
targynegyedév 15. napjéig a kévetkez6 adatok kézlésével tajékoztatja a Feluigyeletet:

a) a megyében, f6varosban a tirgynegyedév elsé napjan meglévd Gsszes fedezeti ingatlandnak
Szama,

b) a kényszerértékesitésre kijelélt fedezeti ingatlanok fekvése (telepiilés megnevezése),
helyrajzi szdma, lakashitel-szerzédésben meghatarozott (ilyen szerzédési feltétel hidnydban a
hitelfolydsitaskori) forgalmi értéke és alapteriilete ingatlanonkénti bontésban.

(2) Az a hitelez6, akinek a tevékenységének ellenérzése nem tartozik a Feliigyelet
hatdskorébe, az (1) bekezdés szerinti adatszolgaltatést a fogyasztévédelmi hatdsdg részére
teljesiti.

(3) A fogyasztovédelmi hatdség jogosult eljarni a (2) bekezdés szerinti hitelezékkel szemben
a kényszerértékesitési kvétira vonatkozé szabdlyok (6-8. §) és a (2) bekezdés megsértése
esetén. A fogyasztovédelmi hatdség a fogyasztovédelemrél sz6l6 1997. évi CLV. torvény (a
tovabbiakban Fgytv.) szabélyai szerint jér el. E rendelkezések az Fgytv. alkalmazasaban
fogyasztévédelmi rendelkezések.

10. §

(1) A kotelezett altal lakott, lak4shitel-szerz6désbdl eredd tartozast biztositd zélogjoggal
terhelt lakéingatlan a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 1959. évi IV. torvény (a tovabbiakban:
Ptk.) 257. § (2) és (3) bekezdése szerinti megéllapodds alapjdn, a Ptk. 257. és 258. §
alkalmazaséval 2011. oktGber 1-jéig csak akkor értékesithetd és teheté kozzé az arverési
hirdetmény az 4llami ad6hatésdg 4ltal iizemeltetett elektronikus 4rverési feliileten, ha

a) a kotelezett az 4llami adGhat6sagnél személyesen megtett és frdsba foglalt nyilatkozatiban
az értékesitéshez hozzajérult, vagy

b) a zdlogjog olyan lakashitel-szerz8désbdl eredd hiteltartozdst biztosit, amely esetében a
hiteldsszeg a hitelfoly6sitdskor meghaladta a 20 millié Ft-ot, a lakdingatlan lakdshitel-
szerz6désben meghatérozott forgalmi értéke (vagy ha a lakéshitel-szerz6dés errdl nem
rendelkezett, a hitelfolydsitaskori forgalmi értéke) pedig a 30 millié Ft-ot.

(2) A kotelezett az (1) bekezdés a) pontja szerinti nyilatkozatit az &rverési hirdetmény
kozzétételét kovetben nem vonhatja vissza.

(3) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a hitelez6 éltal a megyében, f6varosban 2011.
julius 1-jét6l 2011. oktéber 1-jéig értékesitésre kijelslt lakdingatlanok szdménak a hitelezdnek
a megyében, févarosban a targynegyedév elsé napjan meglévd, az (1) bekezdés b) pontja
szerinti Osszes lak6ingatlana szdméhoz viszonyitott ardnya nem haladhatja meg a 2 %-ot. Ha
az értékesitésre kijel6lhetd lakoingatlanok szdma tort szam, a tort szémot kovetd egész
szamnak megfelel6 szamu lakéingatlan jelolheto ki értékesitésre.

(4) Ha a hitelezd a lakéashitel-szerz6désbdl ereds kovetelést olyan személyre vagy szervezetre
engedményezi, akinek a tevékenységének ellen6rzése nem tartozik a Feliigyelet hataskorébe,
az e kovetelést biztosité zdlogjoggal terhelt, értékesitésre kijelolt (1) bekezdés b) pontja



szerinti lakoéingatlan a kijelslést kovetd valamennyi negyedévben beleszamitandé az adott
megyében, févarosban kényszerértékesitésre kijelolt fedezeti ingatlanok szdmaba.

(5) Az értékesitésre kijelolt (1) bekezdés b) pontja szerinti lakéingatlan értékesitését a
hitelezének 2011. oktdber 1-jéig kezdeményeznie kell.

(6) Ha az (1) bekezdés b) pontja szerinti lakéingatlan értékesitésére vagy értékes;’tésének
kezdeményezésére utébb a lakashitel-szerz6désbél ereds hiteltartozds megsziinése miatt nem

keril sor, a hitelez8 ehelyett mésik, az (1) bekezdés b) pontja szerinti lakéingatlant jelslhet ki
értékesitésre.

(7) A hitelez6 az (1) bekezdés b) pontja szerinti lakéingatlanok értékesﬁé/sre tc'j.rtént
kijelolésér6l 2011. jalius 15. napjaig a kovetkezd adatok kozlésével tajékoztatja a
Feliigyeletet:

a) a megyében, fovarosban 2011. julius 1. napjan meglévé Gsszes (1) bekezdés b) pontja
szerinti lak6ingatlandnak szdma,

b) az €rtékesitésre kijellt (1) bekezdés b) pontja szerinti lakéingatlanok fekvése (telepﬁllég
megnevezése), helyrajzi szdma, lakdshitel-szerzédésben meghatarozott (ilyen szerz&%es;
feltétel hidnydban a hitelfolyésitaskori) forgalmi értéke és alapteriilete lak6ingatlanonkénti
bont4sban.

(8) Az a hitelez, akinek a tevékenységének ellendrzése nem tarto;ik a lfelﬁgye}et
hatéskorébe, a (7) bekezdés szerinti adatszolgaltatdst a fogyasztévédelmi hatésdg részére
teljesiti. '

(9) A fogyasztévédelmi hatésag jogosult eljarni a (8) bekezdés szerinti hi.teler'Sk/kel szeprbfn
a (3)~(7) bekezdésben foglaltak megsértése esetén. A fogyasztévédelmi hat6sag az Fgytv.

szabélyai szerint jar el. E rendelkezések az Fgytv. alkalmaziséban fogyaszt6védelmi
rendelkezések.

5. 2dré rendelkezések

11. §
Felhatalmazast kap a Kormény, hogy rendeletben szabélyozza

a) a gylijtészamlahitelre vonatkozé allami kezesség mértékét, szamitasédnak és megfizetésének
modjét, valamint érvényesitésének eljardsi szabélyait,

b) a gylijtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerzédés esetén az aranytalanul magas havi
torlesztési teher mértékét.
12. §

(1) E t6rvény — a (2)~(4) bekezdésben meghatérozott kivételekkel — 2011. jinius 30-4n lép
hatélyba.

(2) A10. § és a 17. § 2011. jilius 1-jén 1ép hatalyba.
(3) A2-5.§,2a15. § és a 16. § a kihirdetést kovetd 45. napon 1ép hatalyba.
(4) A 6-9. § 2011. oktéber 1-jén 1ép hatalyba.

13. §

A 2. § szerinti kezességvallalds iranti igényt a pénziigyi intézmény a 2. §.(2) tzekezdtés sze/rirlxti
kormanyrendelet hatalybalépését kévetd 15 napon beliil irdsban bejelenti az dllamhaztartasért



felel8s miniszternek.

14. §

(1) A bir6sagi végrehajtasr6l sz616 1994. évi LIIL torvény (a tovébbiakban: Vht.) 303. § (1)
bekezdésében a ,,2011. jlius 1-jéig” sz6vegrész helyébe a ,2011. oktéber 1-jéig” szoveg 1ép.

(2) A'Vht. 303. § (9) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

A9 E § alkalmazissban lakéshitel-szerzédés: a hitelintézetekrél és a pénziigyi
véllalkozdsokrdl sz616 1996. évi CXIL. térvény (a tovébbiakban: Hpt.) 2. szdmd melléklet IIL
Egyéb meghatirozasok 4. pontja szerinti fogyasztéval kotott,

a) a Hpt. 2. szamu melléklet III. Egyéb meghatérozdsok 5.1. pontja szerinti lakdscéld hitel-
vagy kolcsénszerz6dés, valamint az 5.2. pontja szerinti lakéscéli pénziigyi lizingszerz8des,
tovébbi

b) ingatlanra alapitott jelzdlogjog — ideértve az 6n4llé zdlogjogként alapitott jelzalogjogot is ~
fedezete mellett megkotott olyan hitel- vagy kélcsonszerzbdés, amely esetében az adds a
folyésitott kolcson oOsszegét a fedezetként lekotott lakéingatlan vésérldsara, épitésére,
bovitésére, korszeriisitésére, felvjitasara vagy ezek egy részére forditotta,

ha a hitelfolyésitaskor a hitelsszeg nem haladta meg a 20 millié Ft-ot vagy a lakéingatlannak
a lakashitel-szerz6désben meghatdrozott (vagy ha a lakéshitel-szerz6dés err6l nem
rendelkezett, a hitelfoly6sitaskori) forgalmi értéke a 30 milli6 Ft-ot.”

(3) A Vht. a kovetkezd 304. §-sal egésziil ki:

»304.8:(1) A 303. §-nak a devizakolcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérbl és a
lakéingatlanok kényszerértékesitésének rendjérél szolo torvénnyel megéllapitott (1) €s (9)
bekezdését azokban a devizakdlesonok torlesztési 4rfolyaménak rogzitésérél és a
lakéingatlanok  kényszerértékesitésének rendjér8l sz60l6 térvény hatdlybalépésekor
folyamatban 1év6 végrehajtasi eljardsokban is alkalmazni kell, amelyekben a kilakoltatas
foganatositasdra még nem Keriilt sor.

(2) Ha a végrehajté a devizakolesondk torlesztési arfolyaménak rogzitésérél és a
lakéingatlanok kényszerértékesitésének rendjérd! sz016 torvény hatilybalépésének napjén

a) mir kézhez vette a lakGingatlan kiiiritésének a renddrség kozremiikodésével torténd
kikényszeritését elrendeld végzést vagy az éarverési vevd (ingatlant 4tvevd) 154/A. § (10)
bekezdése alapjan elbterjesztett kérelmét, illetve

b) mir elhalasztotta a lakéingatlan kiiirftését a Vht.-nak a birésigi végrehajtdsrél sz616 1994.
évi LIII. térvény médositdsardl sz616 2010. évi LXXXI. torvénnyel beiktatott 303. §-a vagy a
biréségi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL térvény médositdsardl szolé 2011. évi XVIIL
térvénnyel megéllapitott 303. §-a alapjén,

a lakéingatlan kiiiritését — a (3) bekezdésben foglalt kivétellel — a devizakdlesonok torlesztési
arfolyaménak rogzitésérdl és a lakéingatlanok kényszerértékesitésének rendjérdl sz416
torvény hatélybalépését kovetd naptdl kezdédben halasztja el.

(3) Azon iigyekben, amelyekben nincs helye a 303. §-nak a devizakolesondk torleszte31
arfolyamanak rogzitésérél és a lakéingatlanok kényszerértékesitésének rendjérél szdlé
torvénnyel megéllapitott (1) és (9) bekezdése alapjan a lakdingatlan kiliritése ismételt
elhalasztdsénak, 2011. jiilius 1-jét kovetden kell a lakoingatlan kitiritése irdnt intézkedni.”



15. 8§

A jelzalog-hitelintézetr8l és a jelzaloglevélr8l sz6l6 1997. évi XXX. térvény 3. §-a a
kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

(4) Jelzalog-hitelintézet jogosult a devizakdlcsonok torlesztési arfolyaménak rogzitésérol €s
a lakdingatlanok kényszerértékesitésének rendjérél sz6l6 térvényben szabélyozott
gyijtészamlahitel nyjtasara.”

16. §

A fogyaszténak nytjtott hitelrdl sz616 2009. évi CLXII. torvény 1. § (2) bekezdés k) pontja
helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

(Nem kell alkalmazni e torvény rendelkezéseit)

) olyan térvényben vagy torvény felhatalmazédsa alapjdn kiadott jogszabalyban
meghatérozott kdzérdeket szolgilé hitelre, amelyet korlatozott korben nydjtanak, €s amely
kamatmentes, vagy amelyre vonatkoz6 hitelkamat a piacon szokdsos mértéknél alacsonyabb,
vagy a piacon szok4sos mértékli hitelkamat mellett a piacon szokésos feltételeknél a
fogyaszt6 szdmara kedvezdbb; ideértve a lakascélt kolcsontkre vonatkozd allami készfizetd
kezességr6l sz6ld 2009. évi IV. torvényben meghatdrozott 4thidald kolcsont, a
devizakolcsonck — torlesztési  4rfolyaménak  rogzitésérol és  a  lakéingatlanok
kényszerértékesitésének rendjérdl széld térvényben meghatdrozott gylijtészamlahitelt,
‘valamint a kiilén jogszabily szerint nydjtott hallgatéi hitelt.”

17. §
Hatalyat veszti
a) a Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 1959. évi IV. torvény 261. § (4) bekezdése,

b) a Polgari Térvénykonyv hatalybalépésérsl és végrehajtasarél szolé 1960. évi 11.
térvényerejii rendelet 83/A. §-a,

c¢) az ingatlan-nyilvantartdsr6l sz616 1997. évi CXLI torvény 16/A. §-a és 91. § (2)
bekezdése.

Dr. Schmitt P4l . Kovér Laszl6
koztarsasdgi elndk az Orszaggytilés elndke
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1. melléklet a 2011. évi ..... torvényhez

A megyékben és Budapesten negyedévenként alkalmazandoé kényszerértékesitési kvotak

A B C
1 teriilet 1dészak kényszerértékesitési kvéta
2 megyék, Budapest 2011. IV. negyedév 2%
3 megyék, Budapest 2012. I-IV. negyedév 3%
4 megyék, Budapest 2013. I-1V. negyedév 4%
S megyék, Budapest 2014. I-1V. negyedév 5%
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