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2012. évi ... torvény

a kiilfoldiek termdfoldon torténé zalogjog alapitasanak megakadalyozasa érdekében
sziikséges torvények modositasarél

1. A Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 1959. évi IV. torvény médositasa

1.§

A Polgéari Torvénykonyvrol szolé 1959. évi IV. torvény 261. §-anak (4) bekezdése az alabbiak
szerint modosul:

~(4) Kiilfoldi maganszemély, kiilfoldi jogi személy, vagy kiilfoldi jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezet jogosult javara term6foldnek mindsiild ingatlanon jelzélogjogot alapitani nem
lehet.”

2. A terméfoldrol szolé 1994. évi LV. torvény modositasa

2.§

A term6foldrdl sz016 1994. évi LV. torvény (a tovabbiakban: Foldtorvény) az alabbi alcimmel és
8/D. §-al egésziil ki:

wJelzdlogjog alapitisa

8/D. § Term6foldon jelzalogjogot kiilfoldi maganszemély, kiilfoldi jogi személy vagy kiilfoldi jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezet javara alapitani nem lehet.”

3.§

A Foldtorvény 9. § (1)-(3) bekezdései, valamint az azt megel6z6 alcim az aldbbiak szerint
modosulnak:

»A tulajdonszerzés, illetve a jelzdlogjog-alapitds ellenorzése

9. § (1) A tulajdonszerzési vagy jelzalogjog-alapitasi korlatozasba iitk6z6 szerz6dés semmis. Ha
az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéssel az e torvényben meghatdrozott tulajdonszerzési
korlatozasba vagy jelzalogjog-alapitasi korlatozdsba {itk6z6 modon, illetéleg a megengedett
szerzési mértéket meghaladdan term6fold vagy védett természeti terilet tulajdonjoganak
megszerzésére keriilne sor, az ingatlaniigyi hatdsag az okirat nyilvanvalé érvénytelensége esetére
iranyad¢ szabalyok szerint jar el.

(2) Termé6fold tulajdonjogira vonatkozd szerz8dés vagy szerzOdési kikotés, ugyancsak a
jelzalogjog alapitasa semmisségének megallapitasa irant az ligyész pert indithat.




(3) A szerzd félnek a tulajdonjog bejegyzése, illetve a jelzalogjog alapitasanak bejegyzése iranti
kérelemben nyilatkoznia kell arr6l, hogy tulajdonszerzése illetve a jelzalogjog bejegyzése nem
iitkozik szerzési korlatozasba. A nyilatkozat valdsagtartalmat az ingatlanligyi hatdsag az ingatlan-
nyilvantartas alapjan ellendrizheti.”

3. Az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLI. térvény modositasa

4.§

(1) Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény (a tovibbiakban: Ingatlan-
nyilvantartasi torvény) 16. §-a az alabbiak szerint médosul:

,,16. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlanhoz kapcsol6do kovetkezd jogok, illetdleg annak
jogosultjai jegyezhetdk be:

a) tulajdonjog, illetdleg allami tulajdonban &ll6 ingatlan esetében az é4llam tulajdonosi jogait
gyakorlé szervezet, és a vagyonkezeldi jog, helyi Onkormanyzati tulajdon esetében a
vagyonkezeldi jog,

b) a lakasszovetkezeti tagot megilletd &llandd hasznalati jog,

c¢) megallapodason és birdsagi hatarozaton alapuld foldhasznalati jog,

d) haszonélvezeti jog és hasznalat joga,

e) telki szolgalmi jog,

f) allando jellegii foldmérési jelek, foldminGsitési mintaterek, valamint villamosberendezések
elhelyezését biztositdé hasznélati jog, tovabba vezetékjog, vizvezetési és banyaszolgalmi jog,
valamint térvény rendelkezésén alapuld k6zérdeki szolgalmak és hasznalati jogok,

g) el6- és visszavasarlasi, valamint vételi jog,

h) tartasi és életjaradéki jog,

i) jelzalogjog (6nalld zalogjog),

j) végrehajtasi jog.

(2) Kiilfoldi maganszemély, kilfoldi jogi személy, vagy kilfoldi jogi személyiséggel nem
rendelkezé szervezet javara az ingatlanhoz kapcsolddd jogok koziil nem jegyezhetok be azok,
amelyek alapitasat torvény kizarja.”

(2) Az Ingatlan-nyilvantartasi térvény 16/A. §-a az alabbiak szerint médosul:

,16/A § Ha az ingatlan-nyilvantartasi hatosag a jelzalogjog bejegyzését a 16. § (2) bekezdésében
foglaltak alapjan megtagadja, vagy a mar bejegyzett jelzdlogjogot a 91. § (9) bekezdésében
foglaltak alapjan torli, akkor - hatdrozatinak birosagi felilvizsgalatara tekintet nélkiil - ezzel
egyidejlleg kezdeményezi a bejegyezni kivant, illetve a torolt jelzalogjog kotelezettjével szemben
az adohatdésdg — az addzas rendjérol szoldé 2003. évi XCIL torvény 108-109. §-ai szerinti —
eljarasat.”

5.8
Az Ingatlan-nyilvantartési torvény 91. §-a az alabbi (9)-(10) bekezdésekkel egésziil ki:

»(9) A 2012. augusztus 1. napjan ingatlan-nyilvantartasban szerepldé - kiilfoldi maginszemély,



kiilfoldi jogi személy, vagy kiilfoldi jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet javara bejegyzett
- jelzalogjogot az ingatlan-nyilvantartasi hat6sag hivatalbol vagy kérelemre torli.

(10) Az ingatlan-nyilvantartasi hatosag (9) bekezdés szerinti eljarasat barki kérheti.
Zaro rendelkezés

6. §

E térvény 2012. augusztus 1. napjan 1ép hatalyba és a kdvetkez6 napon hatalyat veszti.



INDOKOLAS
Altalinos indokolas

A kiilfoldiek illegalis term6f6ld megszerzésére iranyul6 torekvéseinek egyik legelterjedtebb forméja
az, amikor egy fOldszerzési korlatozas ala nem es6é magyar &allampolgarsagi kozbiilso
maganszemélyen (,stroman”) keresztiil torténik a term6foldvasarlas. Az ilyen tigyletekre kotott
irasos megallapodas az un. ,,zsebszerzOdések™ egyik formaja, mivel azt ltalaban csak a két fél
ismeri, vagyis a ,,zsebben marad”. Annak érdekében, hogy a kiilféldi biztonsigban — a sajat
rendelkezési korében — tudhassa az igy illegdlisan megszerzett termofoldet, szinlelt
kolcsonszerzodéssel alatamasztott jelzalogot alapit a terméfoldre. Jellemzden a felek a jelzalog
Osszegét olyan nagy értékben allapitjak meg, hogy a kozbiils6 maganszemélynek semmiképp ne
fordulhasson meg a fejében, hogy a szinleg a nevén 1évd term6fold ingatlannal, mint sajatjaval
rendelkezzen.

A fenti torvénymodosito javaslat ezt a torvényi kiskaput hivatott bezarni azéltal, hogy tiltani rendeli
a kiilfoldiek altal term6fold ingatlanra terhelt jelzalog intézményének lehetOségét. A javaslat
egyrészt a hatalybalépése utdn megtiltja a jelzalog term6f6ldre kiilfoldi allampolgarok altal térténd
bejegyzését. Mindez Onmagaban is hatékonyan képes megel6zni, hogy a jovoben ilyen ligylet
1étrejo;j6n.

A fenti illegalis médon szinlelt kolcsOnszerz6dési hattérrel termdfoldeket ma is terheld
jelzalogjogok vonatkozasaban is sziikséges a jogszerliség helyreallitasa. Ezt a javaslat tobbek k6zott
ugy javasolja elémi, hogy hivatalbol vagy kérelemre tordlni rendeli a mar bejegyzett jelzalogjogot.

Fentiek mellett vagyonosodasi vizsgalat ala kell vetni az ilyen iigyletekben kdzremiikodoként
szerepet vallalo magyar allampolgarsagu maganszemélyeket is. A vagyonosodasi vizsgalatot a az
illetékes foldhivatal hivatalbol koteles kezdeményezni a Nemzeti Ado- €s Vamhivatal felé.

Részletes indokolas
Az 1-3. §-okhoz

Az é&ltalanos indokolasban foglalt jogpolitikai célok megvaldsitasa érdekében a Ptk. és a
term6foldrol  sz0l6 torvény vonatkozé szakaszainak moédositasaval sziikséges a jelzalogjog
alapitasanak, illetve fenntartasanak korlatozaséat kimondani.

A 4-5. §-hoz

A foldhivatali eljarasban biztositani kell az anyagi jogszabalyok alkalmazhatosagat, ennek
érdekében az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6 1997. évi CXLI. torvény 16. §-anak, 16/A. §-anak és
91. §-anak modositasa szilkséges. A szinlelt szerzddések terjedésének megakadalyozasanak
hatékony eszkézei lehetnek a foldhivatalok jelzései alapjan megindulé vagyonosodasi vizsgalatok
is, amelyek meginditasat a tervezet kotelezévé teszi.



A 6. §-hoz

A tervezet elég id6t kivan biztositani a megvaltozott szabalyok alkalmazasdhoz torténd
felkésziilésre, az alapjogszabalyba tortént beépiilést kévetben a torvény technikai deregulaciojarol is
rendelkezik.



ORSZAGGYULESI KEPVISELO

Képviseléi 6nallé inditviany

Kovér Laszl6 arnak,
az Orszaggyilés elnokének

Helyben

Tisztelt Elnok Ur!

Mellékelten - a Hazszabaly 85. § (2) bekezdés d) pontja alapjan — benyujtjuk a kiilfoldiek
term6foldon torténd zalogjog alapitisanak megakadalyozasa érdekében sziikséges torvények
modositasarél szo6l6 térvényjavaslatot.

A torvényjavaslat indokoléasat csatoljuk.

Budapest, 2012. mércius
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