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FIDESZ — Magyar Polgari Szévetség

UJ VALTOZAT A T/7308. SZAMU IROMANYNAK!

Képviseloi onall6 inditvany

2012. évi ... torvény
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes
szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény médositasaroél

1.§

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3.§ (1) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A helyi 6nkorményzat tulajdonaban 1év6 lakasra (a tovabbiakban: 6nkormanyzati lakas) a
tulajdonos onkormanyzat - e térvény keretei k6zott alkotott - rendeletében (a tovabbiakban:
onkormanyzati rendelet) meghatarozott feltételekkel lehet szerz6dést kotni. Az dnkormanyzati
rendeletben meg Kell hatdrozni az énkormdnyzati lakds szocilis helyzet alapjan torténd
bérbeadésanak a lakas bérbeadasakor fennall6 jovedelmi és vagyoni koriilményekhez igazodo
feltételeit. Az dnkormanyzati rendelet szabalyozhatja a Ptk. rendelkezéseinek megfelel6, a
lakbér mértékéhez igazodo Osszegli dvadék kikotésének lehetdségét és feltételeit, azzal, hogy
a szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadaskor az dvadék mértéke nem haladhatja meg a
lakas havi lakbérének 60 %-at.”

2. §
Az Ltv. 26.§ (6) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,»(6) Onkormanyzati, illetéleg allami lakas esetén a bérbeadé a cserelakés felajanlasa nélkiili
felmondas jogat az alabbi feltételek egyiittes fennallasa esetén gyakorolhatja:

a) az érintett bérlakasra a bérbeadonak k6zérdekbdl van sziiksége,

b) a bérbead6 legalabb két, a (2) és a (3) bekezdésekben meghatarozott feltételeknek
megfelel6 lakast felajanlott a bérl6 részére,

¢) a bérld a b) pont szerint felajanlott egyik lakast sem fogadta el.”

3.§

Az Ltv. 36.§ -a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A nem lakds céljara szolgalé helyiség (tovabbiakban: helyiség) esetén a bérleti
jogviszony létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire azok szabad megallapoddsa az
iranyad6. Amennyiben a felek eltéréen nem éallapodnak meg, a bérlet 1étrejottével, a helyiség




atadasaval, rendeltetésszerii hasznalataval, karbantartasaval, felGjitdsaval, a bérleti jog
szlinetelésével, tovabba a szerz6dés megsziinésekor a helyiség visszaadasaval, valamint a
bérlet megsziinésével kapcsolatban a bérbeadd és a bérlé jogaira, kotelezettségeire a
lakasbérlet szabalyait megfelelden kell alkalmazni, az e térvény Maésodik részében foglalt
eltérésekkel.

(2) Az 6nkormanyzati helyiség bérbeaddsanak és a bérbeadd hozzdjarulasanak feltételeit
onkormanyzati rendelet hatirozza meg. A felek a helyiségbér Osszegében szabadon
allapodnak meg.”

4. §
Az Ltv. 42.§ -a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A bérld - a felek ellenkezd tartalmi megallapodasa hidnyaban - a helyiség bérleti jogat a
bérbeadd hozzajarulasival masra 4atruhdzhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe
adhatja. Az erre vonatkozé szerz6dést irasba kell foglalni.

(2) Onkorményzati helyiség esetén a hozzajarulas feltételeit onkorméanyzati rendeletben kell
meghatérozni.

(3) A bérbeadd hozzajarulasa nélkiil elvégzett beruhazasok tekintetében a bérlének csak akkor
van a beruhdzasok megtéritéséhez joga, ha arra vonatkozéan a bérbeaddval kiilon
megallapodast kotott. Egyéb jogeimen a bérlé ilyen igényt nem terjeszthet el6.”

5.8
Az Ltv. 43.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) A hatarozatlan id6ére kotott szerzodést - ha a felek masként nem allapodtak meg - a
bérbead6 cserehelyiség biztositdsa és a 24.§ (1) bekezdésének a) - d) pontjaiban
meghatdrozott esetek fennallasa nélkiil is felmondhatja. A felmondasi id6 - eltér6
megallapodas hidnyaban - 3 honapnal rovidebb nem lehet.”

6.§
Az Ltv. 51.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A tarsashaz alapité okirat tervezetének elokészitésébe a leend6 tulajdonostarsakat be kell
vonni.”

7.8
Az Ltv. 58.§ -a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»Az onkorményzat rendeletében hatdrozza meg a tulajdonaban 1év6 helyiségek eladasinak
feltételeit.”



8.§
Az Ltv. 64.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) Onkormanyzati tulajdonii lakéépiilet (lakéépiilet részek) felujitisahoz igénybe vett
pénzintézeti kolcson visszafizetésére az allam garanciat vallal, és kamatainak megfizetéséhez
timogatast nyujt. Jelen § alkalmazasa korében lakdépiiletnek mindsiil az az épiilet, amelyben
a miszakilag megosztott, 6nallé lakasok szama meghaladja az épiiletben 1év6, 6nalld, nem
lakés céljara szolgald helyiségek szamat.

9. §
Az Ltv. 84.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) A lakas bérbeadasara palyazat utjan, illetve az 6nkormanyzat déntése alapjan a szocialis
helyzet alapjén torténé bérbeadas érdekében lakasigénylési névjegyzék készitésével Keriil sor.
Az Onkorméanyzat a névjegyzék Kkészitésérol hozott dontés esetén a lakasigénylés
jogosultsagat alatamaszté szocidlis helyzetre vonatkoz6é személyes adatokat az érintett
onkéntes hozzajarulasa alapjan — az igénylés elbiralasaig, illetbleg a lakasbérleti szerzodés
megszlinéséig — kezeli. A palyazati eljaras, valamint a névjegyzékbe vett igénylések
teljesitésének eljarasi rendjét az Onkormanyzati rendelet 4allapitja meg; a kérelmek
befogadéasanak feltételeként azonban ellenérték megfizetése nem irhatd €ld.”

10. §
Az Ltv. 89.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»(3) Az e torvényben emlitett elévasarlasi jog alapjan lakastulajdon érvényesen — ha a torvény

masként nem rendelkezik — akkor szerezhetd, ha a jogszabalyokban el6irt engedélyt
(hozzéjarulést) a hataskoérrel rendelkez6 szerv megadta.”

11. §
Az Ltv. 91/A.§ 21. pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
[E torvény alkalmazdsdaban:]

»21. Elévasdrldsra jogosult: az e torvény 49. §-aban meghatarozott személyek.”

12.§

Az Ltv. az alabbi 97. §-sal egésziil ki:

»97. § (1) E torvény a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIIL. térvény mddositasar6l szolé 2012. évi ...
torvénnyel (a tovabbiakban: Mdéd. tv.) megallapitott 3. § (1) bekezdésének a szocialis



helyzetre tekintettel torténd bérbeadaskor alkalmazandd 6vadékra vonatkozo rendelkezését a
Moéd. tv. hatalybalépését kovetden megkotott szerzédéseknél kell alkalmazni.

(2) E torvény Mod. tv.-nyel megallapitott 58. §-at - abban az esetben, ha a Mod. tv.
hatalybalépésekor az érintett fél vételi ajanlatat mar érvényesen megtette a bérbeadé felé- nem
kell alkalmazni, az adasvételre a vételi ajanlat megtételekor hatalyos szabalyozés iranyado.”

13.§

(1) Az Ltv. 2. szamu melléklete p) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,p) a torvény alapjan az Onkormanyzat tulajdonaban allé6 helyiségek eladasanak feltételeit

[58. §1,”

(2) Az Ltv. 2. szamu melléklete g) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
,»q) a lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevételek felhasznalasanak részletes szabalyait [62. §

(3) bekezdés, tovabba a fovarosi Onkormanyzat tekintetében a 63. § (3) bekezdés],”

14.§

Hatalyat veszti az Ltv. 26.§ (2) bekezdésének e) pontja, a 37. §, a 38. § (1) bekezdése, az 59-
61.§, valamint a 89.§ (4) bekezdése.

15. §

Ez a térvény 2012. szeptember 1-jén 1ép hatalyba.



Indokolas
Altalinos indokolas

A lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé szabalyok egységesitése, valamint a bérlakas
rendszer ellentmondasainak tovabbi csokkentése, illetve az Onkorméanyzatok tulajdonédban
1évd helyiségek piaci alapi kezelésének megteremtése céljabol késziilt el a Lakastorvény
modositasa.

A hatélyos Lakastorvény kevéssel a rendszervaltas utan sziiletett. Az &tmenetre valod
tekintettel szamos elemében az 1970-es és '80-as évek rendelkezései €élnek tovabb. A '90-es
évek elso felében - a térvényben rogzitett vételi jog alapjan — a tobb szazezer 6nkormanyzati
bérlakas nagy része a bérlok tulajdonaba keriilt. A torvény megalkotéasakor a jogalkotot ennek
a nagyszamu lakésnak a fenntartdsa, kezelése és elsOsorban a lakasbérlok kiemelt védelme
motivalta.

A torvény megalkotasakor még meglévé Onkormanyzati bérlakas allomany a toredékére
csokkent.

A jelenleg hatalyos rendelkezések tébb szempontbol is gatjat képezik a bérlakas épitési
programok megindulasanak. Ennek els6sorban az az oka, hogy az 6nkormanyzati lakas bérldit
a mar fent emlitett kiemelt védelem illeti meg a felmondés, cserelakas megfeleloségének
megallapitasa teriiletén.

Azok a tarsadalmi viszonyok, amelyekre a torvény a megalkotasakor vélaszt kivant adni, jelen
id6 szerint tobb elemében is meghaladottakka valtak.

Részletes indokolas
Az 1.§-hoz

Az onkormanyzati tulajdonu bérlakas esetén a javaslat a lakbér mértékéhez igazodo, azzal
aranyos ovadék kikotésének lehetOségét a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasra is
kiterjeszti, meghatarozva annak maximalis mértékét.

A 2.§-hoz

A torvény tovabbra is az 6nkormanyzat cserelakassal torténd felmondasi jogabdl indul ki. Egy
bizonyos, jol koriilhatarolt kérben azonban lehetGséget adna az ettdl eltéré felmondas
szabalyozéasara akkor, ha a bérbeadd allamnak vagy a helyi 6nkormanyzatnak kézérdekbol
van sziiksége a bérlakasra, és legalabb két, a torvényi el6irasok szerint megfelelé lakast a
bérl6 részére felajanlott, azonban egyik lakast sem fogadta el az érintett.

A 3. §-hoz

Barmely tulajdoni formaju helyiség esetén a lakasbérlet szabdlyait csak akkor kell alkalmazni,
ha a felek ettdl eltéréen nem rendelkeznek. A médositas széleskorli diszpozitivitast biztosit a
bérlet alanyai részére.



A 4. §-hoz

A bérl6 bérleti joganak atruhdzasara és elcserélésére csak akkor van mdd, ha a felek kozotti
szerz6dés ezt kifejezetten nem tiltja. Azon munkak tekintetében, amelyeket a bérl a bérbeadd
hozzajarulésa nélkiil végez el, csak abban az esetben van lehet6ség a megtéritésre, ha a felek
erre vonatkozoan kifejezetten megallapodnak.

Az 5. §-hoz

A hatarozatlan idejii bérleti szerz6dést az eddig érvényes 1 éves felmondasi id6 helyett a
bérbeadé 3 honapos felmondassal sziintetheti meg. Ett6l a szabalytdl a felek eltérhetnek,
hosszabb vagy rovidebb idében is megallapodhatnak. A bérlé a hatdrozatlan idejii szerz6dést
tovabbra is, akar 15 napos hatariddvel megsziintetheti.

A 6. §-hoz

Az allami, valamint az onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek elidegenitésekor az
Ltv. 51. § (1) bekezdésében foglaltak szerint az els6 adasvételi szerz6dés megkotését
megel6z6en az épiiletet tarsashazza kell alakitani. Az (jonnan alapitott tirsashazak esetében a
jogszabaly csupén a leend6 tulajdonostarsak bevonasat irja elé az alapité okirat el6készitése
soran, a tobbségi bérldi, azaz leendd tulajdonostarsi akaratnak torténé megfelelés a torvénybol
kikeriil. A tarsashazakrél szolé 2003. évi CXXXIIIL torvény értelmében tarsashazat az
ingatlan tulajdonosa, mint egyszemélyi alapité alapitd okiratban, kifejezett alapitasi
elhatdrozassal is létesithet. A mddositas valtozatlanul biztositja annak lehetdségét, hogy az
alapitdé az alapité okirat tervezetének elokészitésében a bérlkkel, mint jovGbeni
tulajdonostarsakkal egyiittm(ikodjén, azonban nincs kotve - indokolatlanul - a bérlok,
tobbségi akaratanak valé megfeleléshez.

A7 §-hoz

Felhatalmazéast kapott a Kormény, hogy az éllami tulajdonti helyiségek elidegenitésére
vonatkozé szabalyokat — az Ltv. 87. § (1) bekezdés /) pontja alapjan — rendeletben hatarozza
meg. Az Onkorméanyzat rendeletalkotasi felhatalmazasat rogziti e toérvényhely az
O6nkorményzati tulajdonu helyiségek elidegenitése tekintetében.

A 8. §-hoz

Az dnkormanyzati tulajdonu lakdépiiletek vonatkozasdban a modositas lakoépiiletnek tekinti
azt az épiiletet, amelyet a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII tv. 56. § 1.1. pontja ekként
definial.

A9. $-hoz
A lakas bérbeadasakor a palyazat utjan térténd lakashoz jutas a f6 szabaly, ugyanakkor a
jogalkoté a tulajdonos 6nkormdanyzatra bizza a szocialis helyzet alapjan — lakésigénylési
- névjegyzék készitésével — torténd bérbeadas lehetdségének a biztositasat is azzal, hogy az
eljarasok részletes rendjét rendeletében szabalyozza.

A 10. §-hoz

A torvénybdl kikeril a helyiségekre térténé utalas.



All. §-hoz

Technikai jellegli mddositasok.

A 12. §-hoz
Atmeneti rendelkezések.

A 13. §-hoz
Technikai jellegli modositasok.

A 14. §-hoz

Hatélyon kiviil helyezett rendelkezések. Cserelakas esetén annak megfeleldsége tekintetében
a lakas telepiilésen €s épiileten beliili fekvését nem kell vizsgalni.

A hatdlyon kiviill helyezéssel az 6nkormanyzati és éallami tulajdonban 1évé helyiségre
vonatkoz6 bérli eldvasarlasi jog megsziinik.

Az értekesités tekintetében a tulajdonos (nkormanyzat, allam) szabja meg az értékesités
feltételeit.

Al5. §-hoz

Hatalyba léptetd rendelkezés.

Budapest, 2012. janius”....
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Kdsa Lajos
Fidesz — Magyar Polgari Szovetség



ORSZAGGYULESI KEPVISELO

Kovér Laszlo,
az Orszaggyllés elndke részére

Helyben

Tisztelt ElInok Ur!

Az egyes hazszabalyi rendelkezésekrdl sz6l6 46/1994. (IX. 30.) OGY hatarozat 103. § (1)
bekezdése alapjan ,,a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrél sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény moédositasarol” szolo

T/7308. szamu térvényjavaslat kovetkezo, uj valtozatat kivanom benyujtani.

Budapest, 2012. junius 5.

Kos
Fidesz - Magyar Polgéari
Szovetség
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