Orszaggylés Hivatala

roményszém: T |}g338
Erezett 2005 MAJ 2 4.
2005. évi ... torvény

a birésagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIIL. torvény modositasarol

1.§

A birdsdgi végrehajtdsrol szol6 1994. évi LI torvény (a tovabbiakban: Vht.) 136/4. §-sal
egésziil ki:

»136/A. § Az ingatlan-végrehajtas soran a végrehajtas ala vont ingatlanra az ingatlan fekvése
szerint illetékes telepiilési Gnkormanyzatot el6vasarlasi jog illeti meg.”

2.§

A Vht. 147. §-dnak (3) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

~(3) Az arverést addig kell folytatni, amig ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabbi ajanlat, a
végrehajté a felajanlott legmagasabb vételar haromszori kikidltasa utdn tajékoztatja a
jelenlévdket, hogy az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkorményzat 30 napon
beliil élhet el6vasarlasi jogaval. Amennyiben az 6nkorményzat az arverés napjatol szamitott
30 napon belill nem €l el6vasarlasi jogaval, vagy arr6l nem nyilatkozik, a végrehajté a
legtdbbet ajanlot irasban értesiti, az ingatlan megvételérdl. Amennyiben az 6nkorményzat €l
elévasarlasi jogaval, ugy a végrehajtd errdl, és a szerzodés létrejottérodl irasbeli értesitést kiild
a legtobbet ajanlonak.”

3.8

A Vht. 149. §-dnak (1) bekezdése helyébe a kivetkezl rendelkezés lép:
»(1) Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat a telepiilési 5nkormanyzat 30 napos nyilatkozat
tételi hataridejének lejartatdl, illetve a telepiilési dnkorményzat elévasarlasi jogarol lemondo

nyilatkozatanak keltétdl szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti
szamléra; ha elmulasztja, el6legét elveszti.”

4.§

A Vht. 152. § a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki (a javaslat elfogaddsa esetén a § tovibbi
bekezdésének szamozdsa értelemszeriien viltozik):

»(3) A végrehajtoé az arverésrdl a jegyzOkonyv mellett kép- és hangfelvételt készit.”



5.8

A Vht 154/4. §-dnak (1) bekezdése helyébe a kiovetkezd rendelkezés 1ép, és a § a kivetkezd (3)
bekezdéssel egésziil ki (a javaslat elfogaddsa esetén a § tovabbi bekezdéseinek szdmozdsa
értelemszeriien valtozik):

»(1) Az adds és az adds jogan az ingatlanban laké személyek - a (3) (4) és (5) bekezdésben
foglalt kivétellel - az arverést6l szamitott 30. napig, ha a végrehajté ennél hosszabb hataridot
adott a vételar megfizetésére, eddig az idGpontig, jogorvoslat elbterjesztése esetén pedig az
err6l szolo hatarozat rendelkezése szerint a hatdrozat jogerére emelkedésétdl szamitott 15.
napig kotelesek az ingatlant ingdsagaiktol kiiiritve elhagyni, és biztositani, hogy a végrehajt6
atadja azt az arverési vevOnek.

(3) Az adds és a vele laké személyek mentesiilnek a kikoltozési kotelezettség aldl, ha a
telepiilési 6nkormanyzat eldvasarlasi jogaval élve megvasarolta az ingatlant.”

6.§

A Vht. 156/D. §-dnak (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(2) A felbontasi eljardson a végrehajton és alkalmazottjain kiviil a felek, azok, akiknek az
ingatlanra vonatkozoéan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett joguk van, az ingatlanra
elovasarlasi joggal rendelkezd, az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat
erre meghatalmazott képvisel6je, tovabba az ajanlattevék vehetnek részt személyesen vagy
meghatalmazott utjan; tavolmaradasuk az eljaras lefolytatasanak nem akadalya.”

7.8

A Vht. 156/F. g-dnak (2) és (3) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

.»(2) A végrehajté megallapitja a legmagasabb ajanlatot, majd tajékoztatja a jelenlévoket, hogy
az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési 5nkormanyzat 30 napon beliil élhet elévasarlasi
jogaval. Amennyiben a telepiilési dnkormanyzat az eredményhirdetés napjatdl szamitott 30
napon beliil nem €l eldvasarlasi jogaval, vagy arrél nem nyilatkozik Ggy a palyazatot a
legmagasabb ajanlatot tevd nyeri, akit a végrehajté err6l irasban értesit. A telepiilési
Onkormanyzat el¢vasarldsi joganak gyakorldsa esetén, a végrehajtd a legmagasabb Gsszegli
ajanlattevot errdl irasban értesiti.



(3) Ha tobb azonos Osszegli ajanlat érkezett, a végrehajté az eredményhirdetésen megjelent
érintett feleket err6l tajékoztatja, és felhivja oket, hogy szoban Gjabb ajanlatot tehetnek. Az
eljarast addig kell folytatni, amig a megjelentek ajanlatot tesznek, majd a végrehajto
megallapitja a legmagasabb arajanlatot és tajékoztatja a jelenlévoket, hogy az ingatlan fekvése
szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzatnak elévésarlasi joga van, amellyel 30 napon beliil
¢lhet. Amennyiben a telepiilési 6nkormanyzat az eredményhirdetés napjatdl szamitott 30
napon belill nem él eldvasarldsi jogaval, vagy arrdl nem nyilatkozik gy a palyazatot a
legmagasabb ajanlatot tevé nyeri, akit a végrehajté errél irasban értesit. A telepiilési
onkormanyzat elévasarlasi joganak gyakorlasa esetén a végrehajté a legmagasabb Osszegii
ajanlattevot errdl irdsban értesiti.”

8.8

A Vht. 158. s-dnak (1) (2) és (3) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

»(1) Ha a 156. § alapjan megtartott masodik arverés is sikertelen volt, az ingatlan fekvése
szerint illetékes telepiilési onkormanyzat az arverési jegyzOkonyv kézhezvételét6l szamitott
30 napon beliil az ingatlan a becsértéke felének megfelelé Gsszeg erejéig élhet elGvasarlasi
jogaval. Amennyiben az dnkormanyzat 30 napon belill nem €l elévasarlasi jogaval, vagy arrol
nem nyilatkozik ugy a végrehajtast kér6 veheti at az ingatlant.

(2) Ha tobb végrehajtast kérd van, a végrehajté megallapitja a becsérték felét meghaladd
legmagasabb arajanlatot és tajékoztatja Oket, hogy az ingatlan fekvése szerint illetékes
telepiilési Onkormdanyzatnak elévasarlasi joga van, amellyel 30 napon beliil élhet.
Amennyiben az Onkormdanyzat a t4jékoztatds napjatdl szamitott 30 napon beliil nem él
eloévasarlasi jogaval, vagy arrél nem nyilatkozik, ugy az ingatlant az veheti at, aki a becsérték
felét meghalado legmagasabb arajanlatot tette. Ha a becsérték felének megfeleléen vagy azt
meghaladéan tobb egyenlé 4rajanlatot tettek, az atvételi jogosultsag a 165. §-ban
meghatarozott sorrend szerint alakul, amennyiben az Onkorményzat nem élt eldvasarlasi
jogaval, vagy arrél nem nyilatkozott.

(3) Amennyiben a telepiilési 6nkorméanyzat nem élt elévasarlasi jogaval, vagy arr6l nem
nyilatkozott a becsérték felének, illetdleg az azt meghaladé atvételi arnak megfelelé Gsszeget
be kell szamitani a végrehajtast kéré kovetelésébe.”

9.§

Ez a torvény a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.



Altaldnos indoklds

Az Alkotmany- és igazsagiigyi bizottsig, az Onkormanyzati bizottsag és a Rendészeti
bizottsag koz6és "Gn. lakdsmaffia” tevékenységét feltaré albizottsdgdnak munkéja
eredményeként keriilt a figyelem k 6zéppontjaba az u gynevezett 1 akasmaffia-tevékenység. E
rendszerint szervezett csoportok altal elkdvetett cselekmények orszagos jelenséggé valtak,
el6fordulasi gyakorisiguk a nagyobb varosokban, illetve Budapesten a legmagasabb. A
tarsadalom széles rétegeit veszélyeztetd, a tarsadalomban félelmet keltd és a jogbiztonsagba
vetett bizalmat megrendité jelenségre tekintettel a jelen torvénymodositas a végrehajtasi
eljaras - ezen belill az ingatlanra vonatkoz6 arverés — szabalyai utjdn nyujt védelmet az
ingatlanuktdl térvénytelen eszk6zokkel megfosztott allampolgarok szdmara.

Reészletes indoklds

1.§

Az 1) § bevezetésével az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat szamara
biztositott eldvasarlasi jog megteremti annak a lehetdségét, hogy az un. lakdsmaffia
aldozatava valt tulajdonos ne veszitse el végérvényesen az ingatlantulajdonat. A
szabalyozasnak koszonhetbéen az aldozatta valt adoés nem keriil az utcara, nem gyarapitja a
szocialis ellatasra szoruldk korét. Az arverésen igy megvasarolt ingatlant az Snkormanyzatnak
bérlakasként kell hasznositani azzal a feltétellel, hogy az eredeti tulajdonos hasznalataban
marad, megoldva ezzel annak lakhatasi problémajat.

2.§

A mobdositas ingatlan arverés sordn az el6vasarlasi jog konkrét gyakorldsdnak modjat
szabalyozza. A javaslat szerint az arverés soran megallapitott legmagasabb vételarra, az
Onkormanyzat elévasarlasi jogat 30 napon gyakorolhatja. Amennyiben nem él e jogaval, vagy
arr6l nem nyilatkozik hataridén beliil, Ggy az arverési vevé tulajdondba keriil az ingatlan, a
vételar befizetése €s az ingatlannyilvantartasba val6 bejegyzést kovetden.



3.§

A javaslat a vételar befizetésének hataridejét az Onkormanyzat elévésarlasi jogarol tett
nyilatkozati hatarid6hoz igazitja. Igy nem az 4rveréstdl szdmitott 15 napon beliil, hanem az
onkormanyzat nyilatkozat tételi kotelezettségére vonatkozo hataridé lejartatdl vagy az
elévasarlasi jogardl vald nyilatkozat napjatdl szamitott 15 napon belil kell a vételarat
megfizetni.

4.8

E rendelkezés a végrehajtas tisztasigat hivatott el6segiteni, megakadalyozandé a térvényes
lebonyolitast esetlegesen megzavard, vagy megakadalyozé cselekmények elkovetését, illetve
eldsegitheti a végrehatas jogsértésre alapozott késébbi megtamadasat.

5.§

Ahhoz hogy a torvényjavaslat elérje a kivant célt, sziikséges ezen modositds, mely szerint az
adds és a vele 1akd személyek m entesiilnek a kikolt6zés k Stelezettség aldl, amennyiben az
ingatlant az onkorményzat vette meg elévasarlasi jogaval élve. Igy az un. lakasmaffia
aldozatai tovabb élhetnek lakasaikban lakbér fizetés mellett.

6.§

Az telepiilési onkormanyzatoknak biztositott elGvasarlasi jog bevezetése miatt sziikséges,
hogy a felbontasi eljarason az dnkormanyzatot képviseld személy is részt vegyen.

7.§

A médositas ingatlan palyazat utjan torténd értékesités soran azokat az eseteket szabalyozza,
amikor 30 napon beliil az Onkormanyzati elévéasarlasi jog gyakorlasara nem keriil sor.
Amennyiben az 6nkorményzat nem €l e jogaval, ugy az arverési vevo tulajdonaba keril az
ingatlan.



8.8

A médositas ingatlan atvételének azon eseteit szabalyozza, 30 napon beliil az dnkormanyzati
elévasarlasi jog gyakorlasara nem keriil sor. Amennyiben az 6nkormanyzat nem €l e jogaval,
gy a végrehajtast kérd veheti 4t az ingatlant.

9.§

A javaslat a hatalyba Iépés id6pontjat a kihirdetést kovetd 15. napjaban jeloli meg.

Budapest, 2005. majus 17.
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ORSZAGGYULESI KEPVISELO

KEPVISELOI ONALLO INDITVANY

Dr. Szili Katalin asszony
az Orszaggytlés elndke

Helyben

Tisztelt EIndk Asszony!

A Hazszabaly 85.§ (2) bekezdésének d) pontja és 98. § (1) bekezdése alapjan benyujtjuk ,,a
birésagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIII.  torvény médositasarol” szolo
torvényjavaslatot.

A torvényjavaslat indoklasat mellékeljiik.

Budapest, 2005. majus 17.
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