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Képvisel8i ©6ndlld inditvany

2003 évi .... Torvény

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabdlyokrol szol6 1993. évi LXXVIII. térvény médositasarol.

1. A térvény 43. §-a 1ij (4) és (5) bekezdéssel egésziil ki:

(4) Azt a bérlét aki 3 évet meghaladd folyamatos bérleti jogviszonnyal rendelkezik, a
bérleti jogviszony felmondasat kovetden, eldbérleti és elvasarlasi jog illeti meg. A
felmondast kovetéen az adott bérleményre vonatkoz6 mas bérlével, illetve vevdvel
kotott bérleti, vagy adas-vételi szerz6dés csak akkor valik érvényessé, ha az
elébérleti/elévasarlasi jog cimzettje jogardl lemond.

(5) Az eldbérleti jog a bérlét a bérleti jogviszony megsziinésének napjatol kezdve 2
évig illeti meg, fiiggetleniil attél, hogy bérbeadé hany alkalommal kotott az adott
helyiségre bérleti szerzodést.

2. Ez a térvény a kihirdetést kovetd 8 nap 1ép hatalyba

Altalanos indoklas

A jogalkotdi vallalkozas tervezhetOsége érdekében kiszamithatd viszonyokat kivan
teremteni. Az Alkotmanybirésdg 1996-os a helyiségbérlettel kapcsolatos ujabb
hatérozatanak indoklasa pedig megallapitotta, hogy a rendes felmondas intézményének
cserehelyiség biztositasa nélkiili bevezetése, ,kétségteleniil hatranyosan érintette
azokat a bérldket, akik a kordbbi jogszabalyok alapjan szereztek bérleti jogot” nem
tortént semmilyen intézkedés annak érdekében, hogy a hianygazdasagi korilmények
kozott piaci értéken megvasarolt és a tulajdonjog jogositvanyaival felérd bérleti jognak
legalabb az el8privatizacios torvényben a mai napig garantalt forgalomképessége
fennmaradjon. Ez a helyzet hatranyosan érinti a vallalkozokat, mivel beruhazasaikat
tervezhetetlenné teszi, helyzetiik bizonytalansdga szdmtalan egzisztenciat érint.
Ugyanakkor az allam tulajdonabél az 6nkormanyzat tulajdonaba keriilt és az Lt. 1994.
évi hatalyba 1épése idején hatarozatlan idejii szerz6déssel, bérbeadas utjan hasznositott
nem lakascéli helyiségekre a jogalkotd eredeti szandéka szerint a bérl6ket vételi jog
illette volna meg. Az Alkotmanybirésag 1993. decemberében hozott hatarozata szerint
azonban a vételi jogra vonatkozd rendelkezések sértik a tulajdonos onkormanyzat
rendelkezési jogat, ezért a vételi jogra vonatkozo6 szabélyokat helyiségek esetén az Lt.
hatalyba 1épése el6tt az Alkotmanybirésag megsemmisitette. Ezért olyan megoldast



kell talalni, amely biztositja az oOnkormanyzatok szamara a tulajdonukkal vald
rendelkezés szabadsagat és a vallalkozasi kéryezetet is kiszamithatova teszi.

Részletes indoklas

Az elébérleti jog bevezetése (mely egy mas oOsszefliggésben szerepel a Polgari
Torvénykonyvben) nem korlatozza a bérbeaddkat (igy az 6nkorményzatokat sem)
tulajdoni joguk gyakorlasaban, szabadon kothetnek szerz6dést, moddosithatjak a
bérlemény bérleti dijat — amennyire azt a piac megengedi -, kiilonféle modon
eléirhatjadk, hogy milyen tevékenységet engedélyeznek egyes teriileteken a
tulajdonukban levé helyiségekben és ezeknek milyen feltételeket irnak el6.
Ugyanakkor a kordbbi bérl6 eldontheti, hogy az 0j kovetelményeknek, melyet a piac
visszaigazol — meg tud és meg akar-e felelni, igy abban biztos lehet, hogy
egzisztencidja, megélhetése, mikodése ténylegesen csak a piactol fiigg.
Biztonsagérzete fokozodik. Annak érdekében, hogy az Gjonnan létrehozott elSbérleti
jogot ne lehessen (gazdasagosan) kijatszani sziikséges annak két éves fenntartasa.

A torvényjavaslat elokészitése sordn a Budapesti Kereskedelmi és Iparkamara
véleményét kikértem.
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