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A Hazszabaly 94. § (1) bekezdése alapjan az ,,az egyes addtorvények mddositisdrél” sz6l6 T/3892. szamn
torvényjavaslathoz a kovetkez6 — egymassal dsszefliggd —

moédosité javaslatot
terjesztjik el6:

1. A tdrvényjavaslat 132. §-anak az elhagyasat javasoljuk, egyben a kévetkezd szakaszok
szamozasa értelemszerien valtozik:

[5»132. § A Htv. 1S. §-a helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:
»135. § Az ado alapja az épitmény szdmitott értéke.”’]

2. A tdrvényjavaslat 133. §-anak az elhagyasat javasoljuk, egyben a kovetkezd szakaszok
szamozasa értelemszeriien valtozik:

[,133. § A Htv. 16. §-a helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

»16. § Az ado évi mértékének felsé hatdra:

»@) lakas esetén az adéalap 0,5 %-a,

b) az a) pontba nem tartozé épitmény esetén az adoéalap 1,5 %-a.”]

3. A torvényjavaslat 135. §-anak az elhagyasat javasoljuk, egyben a kdvetkez6 szakaszok
szamozasa értelemszeriien valtozik:

[,135. § A Htv. 21. §-a helyébe a kivetkez6 rendelkezés Iép:
»21. § Az ad6 alapja a telek szamitott értéke.”]

4. A térvényjavaslat 136. §-anak az elhagyasat javasoljuk, egyben a kévetkezd szakaszok
szamozasa értelemszeriien valtozik:

[,b136. § A Htv. 22. §-a helyébe a kivetkezoé rendelkezés 1ép:
»22. § Az adé évi mértékének felsd hatara:

a) a lakashoz tartozé telek, telekhdnyad esetén az adéalap 0,5 %-a,

b) az ) pontba nem tartozo telek, telekhdnyad esetén az adéalap 1,5 %-a.”]

5. A térvényjavaslat 137. §-anak az elhagyasat javasoljuk, egyben a kévetkez6 szakaszok
szamozasa értelemszertien valtozik:
[5,137. § A Htv. a 22. §-t kivetden a kivetkezé alcimmel és 22/A. §-sal egésziil ki:
»3. A szamitott érték
22/A. § (1) Az nkormanyzat az 1. szami mellékletben meghatirozott forgalmi
értékhatarok keretei kozott — a helyben kialakult értékviszonyokra figyelemmel ~



rendeletben megallapitja ingatlan-fajtanként a tipusingatlanra vonatkozo telepiilési
atlagértéket.

(2) Ha a telepiilés egyes részein jelentosen eltéro értékviszonyok alakultak ki, az
onkormanyzat értékdvezeteket jelol ki és az igy elkiilonitett értékdvezetekben
ingatlanfajtanként telepiilésrészi atlagértékeket dllapit meg. Ha a telepiilésen
kialakult értékviszonyok ingatlanfajtanként eltérd értékovezetek kialakitasat teszik
sziikségessé, akkor az 6nkormanyzat ingatlan-fajtanként illapithatja meg az
értékivezeteket.

(3) A telepiilési atlagértékek meghatirozasiarol és az értékovezetek kialakitasarol
sz016 rendelet elokészitése érdekében a jegyzd, mint tnkormanyzati adéhatésag
megkeresheti a vagyonszerzési illetékiigyekben eljaro adohatosagot. A megkeresett
adéhatésag ingatlan-fajtanként 15 napon beliil kozli a megkeresést megel6zé 18
hénapban a telepiilésen visszterhes vagyonatruhazasi illeték ala esé iigyletek targyat
képezd ingatlanok valamennyi dltala ismert adatat, kiilondsen az ingatlan cimét,
forgalmi értékét, alapteriiletét. Az adatszolgaltatas nem terjed ki az ingatlanhoz
kapcsolddo jogiigylet alanyainak személyes adataira. Amennyiben a telepiilésen
valamely ingatlan-fajtit illetGen a megkeresést megel6z6 18 honapban visszterhes
vagyoniatruhazasi illeték ald esé ingatlanszerzés nem tortént, akkor a megkeresett
adohatésag a telepiiléshez hasonlé adottsagi telepiilésen kialakult értékviszonyokra
tekintettel ingatlan-fajtanként a tipusingatianra jellemzé négyzetméterenkénti
forgalmi értékadatot kiozol. A jegyzd a megkapott és a nyilvantartiasaban
rendelkezésére all6 adatok alapjan javaslatot tesz az nkormanyzat szimaira a
telepiilés értékovezeteire, s ingatlan-fajtinként a tipusingatlan telepiilési,
telepiilésrészi forgalmi atlagértékeire. Az értékivezeteket és a telepiilési,
telepiilésrészi atlagértékeket az 6nkormanyzat a rendeletalkotas évében kialakult
értékviszonyokra figyelemmel két adéévre hatiarozza meg.

(4) Az 6nkormanyzati adohatosdg az ingatlanra iranyadoé telepiilési, telepiilésrészi
atlagérték alkalmazasival adétargyanként kiilon-kiilon kiszamitja az épiilet
(épiiletrész) adékoteles hasznos alapteriiletére, illetve a telek adékoteles
alapteriiletére vetitett alapértéket.

(S5) Ha az épiilet, épiiletrész tobb értékivezet hatiran fekszik, akkor annak az
értékovezetnek az iranyadé telepiilésrészi forgalmi atlagértékét kell alkalmazni,
amerre az épiilet, épiiletrész ablakainak tébbsége néz. Ertékovezetekkel hatirolt
telek esetén vagy ha az épiiletnek, épiiletrésznek az egyes értékivezetekre azonos
szamu ablaka néz, akkor a magasabb telepiilésrészi forgalmi atlagértéket kell
alkalmazni.

(6) A Kkeriileti 6nkormanyzati adéhatésag a lakasok és az iidiilok esetén a févarosi
onkormainyzatnak a luxusadorél sz6lé torvény felhatalmazasa alapjan alkotott
rendelete szerinti atlagértékeket alkalmazza.

(7) Az ingatlan fajtajanak meghatarozasakor az ingatlan-nyilvantartasban
feltiintetett allapot az iranyadé. Amennyiben az épiilet megnevezését az
ingatlan-nyilvintartas nem tartalmazza vagy az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
alapjan az ingatlan fajtaja egyértelmiien nem illapithaté meg, akkor az épiiletre
kiadott legutolsé hasznalatbavételi, fennmaradasi engedély alapjan,
hasznalatbavételi, fennmaradasi engedély nélkiil hasznilatba vett épiilet esetén az
¢épitési engedély alapjan kell megallapitani az ingatlan fajtijit. Akkor is az épiiletre
kiadott legutolsé hasznilatbavételi engedély, fennmaradasi engedély alapjan kell
megallapitani az ingatlan fajtajat, ha az ingatlan-nyilvantartisban feltiintetett



allapot a legutolsé hasznalatbavételi, fennmaradasi engedélyben foglaltaktél eltér.
Engedély nélkiil épitett épiilet, illetve engedély nélkiil kialakitott épiiletrész esetében
a hasznalati méd, illetve hasznalat hiinyaban a rendeltetési cél az iranyadé. Ha egy
épiilet az elézdek alapjan egyik ingatlan-fajtiba sem sorolhat6 be, akkor azt egyéb
nem lakas céljara szolgalé épiiletnek kell tekinteni.

(8) Az adétargy szamitott értéke a (4) bekezdés szerint szimitott alapérték és az
adott ingatlan-fajtira vonatkoezd, a 2. szami mellékletben meghatarozott korrekcios
egyiitthatok szorzata. Az 6nkormanyzati adéhatésag a szamitott érték
meghatarozasakor koteles figyelembe venni az adétargynak mindazokat a jellemzéit,
amelyekhez a 2. szima melléklet korrekcios tényezét rendel.”]

6. A torvényjavaslat 139. § (2) bekezdésének, valamint 7. szamu és 8. szamii mellékletének az
elhagyasat javasoljuk, egyben a kdvetkezd szakaszok, illetve mellékletek szamozasa
értelemszertien valtozik:
[»(2) A Htv. e torvény 7. szami mellékleteként 0j 1. szamu, 8, szama mellékleteként @j 2. szami
melléklettel egésziil ki, ezzel egyidejiileg a Htv. mellékletének szamozisa 3. szaimi mellékletre
valtozik.”}
[7. szam melléklet a 2007. évi ...... szamu torvényhez

1. szdmii melléklet

Az egyes ingatlanfajtak forgalmi értékhatarai (ezer Ft/mz)

Budapest
Ingatlanfajta L keriilet 11. keriilet T keriilet
Lakas egylakasos lakoépiiletben 600-900 600-909 300-600
Lakas tobblakasos laké- vagy egyéb épiiletben 300-800 300-700 175-450
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 400-800 400-600 175-400
lizlethelyiség, iroda, szalloépiiletek)
Egyéb nem lakas céljira szolgalé épiilet 200-500 200-400 80-250
(mithely, mezdgazdasagi épillet, garizs stb.)
Telek 60-350 30-200 20-185
Budapest
Ingatlanfajta IV. keriilet V. keriilet V1. keriilet
Lakas egylakdsos lakoépiiletben 200-400 400-700 250-500
Lakas tobblakasos 1ako- vagy egyéb épilletben 175-350 350-700 250-500
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 150-300 400-700 200-500
iizlethelyiség, iroda, szalloépiiletek)
Egyéb nem lakas céljira szolgalé épiilet 80-200 200-400 80-250
(miihely, mezbgazdasagi épiilet, garszs stb.)
Telek 10-85 200-280 150-250
Budapest
Ingatlanfajta VIL keriilet | VIIL keriilet IX. keriilet
Lakas egylakasos lakéépiiletben 250-400 200-350 200-400
Lakas tobblakasos laké- vagy egyéb épiiletben 250-400 150-350 200-400




Kereskedelmi egység (kereskedelmi 150-350 100-300 200-400
iizlethelyiség, iroda, szalloépiiletek)
Egyéb nem lakas céljara szolgalé épiilet 80-200 80-180 100-250
(miihely, mezbgazdasagi épillet, garazs stb.)
Telek 85-200 50-200 25-200
Budapest
Ingatlanfajta X. keriilet XL keriilet XIL keriilet
Lakas egylakasos lakéépiiletben 200-300 300-500 600-800
Lakds tobblakasos laké- vagy egyéb épiiletben 150-300 175-450 300-700
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 156-300 200-400 300-600
iizlethelyiség, iroda, szalloépiiletek)
Egyéb nem lakds céljira szolgalé épiilet 50-200 100-300 200-400
(mithely, mez6gazdasagi épiilet, garazs sth.)
Telek 10-100 15-150 20-200
Budapest
Ingatlanfajta XIII. keritlet | XIV. keriilet XV. keriilet
Lakas egylakasos lak6épiiletben 250-500 250-500 200-350
Lakas tobblakasos laké- vagy egyéb épiiletben 200-500 200-350 150-300
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 150-350 150-350 150-250
iizlethelyiség, iroda, szdli¢épiiletek)
Egyéb nem lakas céljara szolgalé épiilet 160-200 100-200 50-200
(miihely, mezégazdasagi épiilet, garizs stb.)
Telek 10-150 15-170 15-75
Budapest
Ingatlanfajta XVL keriilet } XVII. keriilet XVIIL, keriilet
Lakis egylakasos lakéépiiletben 250-375 210-300 200-275
Lakas tobblakasos laké- vagy egyéb épiiletben 200-300 150-300 150-250
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 150-300 150-250 200-300
iizlethelyiség, iroda, szalléépiiletek)
Egyéb nem lakas céljdra szolgdlé épiilet 100-200 80-180 80-250
(miihely, mezégazdasagi épiilet, _garazs sth.)
Telek 10-80 10-65 10-60
Budapest
Ingatlanfajta XIX. keriilet | XX. keriilet XXI1. keriilet
Lakas egylakasos lakoépiiletben 200-300 200-300 200-280
Lakas tobblakasos laké- vagy egyéb épiiletben 150-300 150-300 150-250
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 150-250 120-200 120-200
iizlethelyiség, iroda, szall6épiiletek)
Egyéb nem lakas céljara szolgalé épiilet 100-200 100-200 100-200

(mihely, mezbgazdasagi épiilet, garazs stb.)




| Telek | 158 | 1580 | 20-100 |
Budapest
Ingatlanfajta XXI1L. keriilet XXI1L
keriilet
Lakas egylakasos lakéépiiletben 200-400 200-360
Lakas t6bblakasos laké- vagy egvéb épiiletben 175-300 175-300
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 150-250 150-250
iizlethelyiség, iroda, szilloépiiletek)
Egyéb nem lakds céljira szolgalé épiilet (miihely, 100-200 100-200
mezégazdasagi épiilet, gardzs stb.)
Telek 10-60 10-30
Budapest
Ingatlanfajta Budapest egész teriiletén
Udiils 1 100-700
Baranya megye :
Ingatlanfajta Megyei jogi Varos Kozség
VAros
Lakas egylakasos lakoépiiletben 125-350 80-200 50-200
Lakds tébblakdsos lako- vagy egyéb épiilethen 125-350 60-200 50-200
Udiil6 125-350 80-200 50-200
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 100-350 80-200 50-200
iizlethelyiség, iroda, szalloépiiletek)
Egyéb nem lakas céljira szolgdlo épiilet 50-200 30-100 10-80
(mihely, mezégazdasigi épiilet, gardzs stb.)
Telek 10-100 10-100 1-15
Bdcs-Kiskun megye
Ingatlanfajta Megyei jogii Viros Kozség
viros
Lakas egylakasos lakéépiilethen 150-250 80-220 40-200
Lakas tobblakasos 1ako- vagy egyéb épiiletben 150-230 80-200 40-150
Udiilé 150-230 80-220 40-200
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 150-350 70-250 50-200
lizlethelyiség, iroda, szdliéépiiletek)
Egyéb nem lakis céljara szolgalé épiilet 50-200 30-200 15-1060
(miihely, mezbgazdasagi épiilet, gardzs stb.)
Telek 8-70 6-40 3-30
Békés megye
Ingatlanfajta Megyei jogu Varos Kozség
VAros




Lakas egylakasos lakoépiiletben 110-200 35-200 25-110
Lakas tobblakasos laké- vagy egyéb épiiletben 110-200 35-220 25-100
Udiils 110-200 35-250 30-150
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 120-220 35-270 25-170
iizlethelyiség, iroda, szilloépiiletek)
Egyéb nem lakas céljara szolgilé épiilet 40-150 20-150 10-60
(mihely, mez6gazdasigi épillet, gardzs stb.)
Telek 8-40 5-25 2-20
Borsod-Abauj-Zemplén megye
Ingatlanfajta Megyei joga Varos Kozség
viros
Lakas egylakasos lakoépiiletben 100-300 40-200 25-120
I:,akés tobblakasos laké- vagy egyéb épiiletben 100-250 40-180 20-100
Udiilé 100-300 40-100 20-120
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 50-300 40-200 15-90
lizlethelyiség, iroda, szalloépiiletek)
Egyéb nem lakds céljira szolgalé épiilet 20-150 20-150 10-40
(mithely, mezdgazdasagi épiilet, garazs sth.)
Telek 7-50 4-25 2-15
Csongrdid megye
Ingatianfajta Megyei joga Viros Kozség
VAros
Lakas egylakasos lakoépiiletben 125-300 80-200 40-160
Lakas tobblakasos laké- vagy egyéb épiiletben 125-300 80-200 40-160
Udiilé 50-200 40-100 25-70
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 100-300 50-200 25-100
iizlethelyiség, iroda, szilloépiiletek)
Egyéb nem lakas céljara szolgalé épiilet 30-150 20-120 10-80
(miihely, mez6gazdasagi épiilet, garazs stb.)
Telek 8-50 5-30 2-20
Fejér megye
Ingatlanfajta Megyei jogi Viros Kozség
VAros
Lakas egylakasos lakéépiiletben 125-350 80-250 40-220
Lakas tobblakasos laké- vagy egyéb épiiletben 125-330 80-220 40-180
Udiils 100-150 80-250 40-250
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 80-330 40-220 30-200
iizlethelyiség, iroda, szalloépiiletek)
Egyéb nem lakas céljira szolgalo épiilet 30-200 25-150 15-100
(miihely, mezbgazdasagi épiilet, garazs stb.)
Telek 8-100 5-50 4-30

Gyor-Moson-Sopron megye




Ingatlanfajta Megyei jogi Viaros Kozség
varos
Lakas egylakasos lakéépiiletben 150-350 80-225 50-200
Lakas tobblakdsos laké- vagy egyéb épiiletben 140-300 80-200 50-150
Udiil6 140-300 80-200 40-100
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 100-350 80-220 50-200
iizlethelyiség, iroda, szilléépiiletek)
Egyéb nem lakds céljira szolgilé épiilet 40-200 25-150 15-100
(miihely, mezbgazdasagi épiilet, garazs stb.)
Telek 10-150 8-30 5-25
Hajdi-Bihar megye
Ingatlanfajta Megyei jogi Varos Kozség
viros
Lakas egylakasos lakéépiilethen 100-300 80-300 25-150
Lakas tobblakasos lako- vagy egyéb épiiletben 100-350 60-300 25-150
Udiils 100-300 60-300 25-150
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 150-350 35-300 15-150
lizlethelyiség, iroda, szall6épiiletek)
Egyéb nem lakis céljara szolgalé épiilet 40-200 20-120 10-50
(miihely, mezbgazdasagi épiilet, garazs stb.)
Telek 10-100 5-50 2-15
Heves megye
Ingatlanfajta Megyei jogi Varos Kozség
VAros
Lakas egylakasos lakéépiiletben 125-300 60-250 25-230
Lakds tobblakisos lako- vagy egyéb épiiletben 120-300 50-250 30-180
Udiilé 125-300 40-300 30-280
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 125-460 50-300 20-250
iizlethelyiség, iroda, szilléépiiletek)
Egyéb nem lakas céljara szolgalé épiilet 45-200 20-180 10-80
(mihely, mezbgazdasagi épillet, garazs stb.)
Telek 10-160 5-50 2-40
Jdsz-Nagykun-Szolnok megye
Ingatlanfajta Megyei jogi Viros Kozség
VAros
Lakas egylakasos lakéépiiletben 100-220 60-160 30-150
Lakas tobblakdsos laké- vagy egyéb épiiletben 100-250 80-160 30-150
Udiilo 50-200 50-160 50-150
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 125-300 50-180 50-150

lizlethelyiség, iroda, szilloépiiletek)




Egyéb nem lakas céljara szolgal6 épiilet 40-150 20-100 10-80
(miihely, mez6gazdasagi épiilet, gardzs stb.)
Telek 10-100 5-40 2-30
Komdrom megye
Ingatlanfajta Megyei jogi Viros Kozség
viros
Lakas egylakisos lakéépiiletben 100-220 100-260 25-200
l:akés tobblakasos laké- vagy egyéb épiiletben 100-250 100-230 25-200
Udiilé 100-220 100-230 25-200
Kereskedelmi egység (kereskedeimi 110-250 35-300 15-150
iizlethelyiség, iroda, szalloépiiletek)
Egyéb nem lakds céljira szolgalé épiilet 25-150 20-200 10-80
(mithely, mezbgazdasagi épiilet, garazs sth.)
Telek 8-50 5-80 2-20
Nogrdad megye
Ingatlanfajta Megyei jogii Varos Kozség
varos
Lakas egylakasos lakéépiiletben 160-200 80-180 25-150
Lakis tobblakasos laké- vagy egyéb épiiletben 100-200 80-180 30-120
Udiil6 50-100 30-150 20-150
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 80-200 40-200 20-100
lizlethelyiség, iroda, szalléépiiletek)
Egyéb nem lakas céljira szolgalé épiilet 25-115 15-80 10-40
(mithely, mezbgazdasagi épiilet, garazs stb.) v
Telek 8-30 5-30 2-15
Pest megye .
Ingatlanfajta Megyei jogi Viéros Kozség
VAros
Lakas egylakasos lakoépiiletben 150-300 80-180 25-150
Lakas tobblakdsos laké- vagy egyéb épiletben 150-300 80-180 30-120
Udiil6 150-300 30-150 20-150
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 100-300 40-200 20-100
iizlethelyiség, iroda, szalloépiiletek)
Egyéb nem lakas céljira szolgalé épiilet 40-140 15-80 10-40
(miihely, mez3gazdasagi épiilet, gardzs stb.)
Telek 15-70 5-30 2-15
Somogy megye
Ingatlanfajta Megyei jogu Viros Kozség
varos
Lakas egylakasos lak6épiiletben 115-200 80-350 30-350
Lakas tobblakasos laké- vagy egyéb épiiletben 120-200 80-350 30-350
Udiilé 115-200 80-350 20-350
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 120-220 80-380 30-380
iizlethelyiség, iroda, szalloépiiletek)




Egyéb nem lakas céljdra szolgilé épiilet 30-100 20-180 15-150
(miihely, mezdgazdasagi épiilet, garszs stb.)
Telek 10-60 5-60 2-60
Szabolcs-Szatmdr-Bereg megye
Ingatlanfajta Megyei jogi Varos Kozség
VAros
Lakas egylakasos lakéépiiletben 110-250 50-200 20-100
I:akés tobblakasos laké- vagy egyéb épiiletben 110-220 50-180 20-100
Udiils 110-220 40-140 10-100
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 100-220 35-220 20-100
iizlethelyiség, iroda, szalléépiiletek)
Egyéb nem lakis céljira szolgalé épiilet 30-115 15-100 10-80
(miihely, mezbgazdasagi épiilet, gardzs stb.)
Telek 8-50 5-30 2-15
Tolna megye
Ingatlanfajta Megyei jogi Varos Kozség
VAros
Lakas egylakisos lakéépiiletben 120-200 80-200 25-150
I:akés tobblakasos laké- vagy egyéb épiiletben 120-200 90-180 25-150
Udiilé 120-200 80-210 60-200
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 100-250 90-250 50-150
iizlethelyiség, iroda, szilloépiiletek)
Egyéb nem lakas céljara szolgalé épiilet 40-120 40-120 15-80
(mihely, mezbgazdasagi épiilet, garizs stb.)
Telek 10-40 5-40 2-15
Vas megye
Ingatlanfajta Megyei jogu Véros Kozség
viros
Lakas egylakasos lakéépiiletben 150-225 100-230 40-220
Lakas tobblakasos lako- vagy egyéb épiiletben 135-200 100-210 30-200
Udiils 120-220 50-210 30-200
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 120-400 100-400 30-200
iiziethelyiség, iroda, szalloépiiletek)
Egyéb nem lakas céljira szolgalé épiilet 40-200 40-150 15-120
(miihely, mezdgazdasagi épiilet, garazs stb.)
Telek 10-50 10-50 2-30
Veszprém megye
Ingatlanfajta Megyei jogi Viaros Kozség
VAros
Lakas egylakasos lakéépiiletben 120-280 60-350 40-350
Lakas tobblakasos lako- vagy egyéb épiiletben 120-260 80-350 40-350
Udiilé 120-280 50-450 50-450
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Kereskedelmi egység (kereskedelmi 60-300 40-350 30-350
iizlethelyiség, iroda, szalloépiiletek)

Egyéb nem lakas céljira szolgalé épiilet 40-150 15-120 10-120
(miihely, mezbgazdasagi épiilet, garazs sth.)

Telek 10-60 10-60 2-60




Zala megye

Ingatlanfajta Megyei jogu Varos Kozség
VAros

Lakas egylakdsos lakéépiilethen 110-225 90-300 40-280
Lakas tobblakasos laké- vagy egyéb épiiletben 100-200 90-300 40-280
Udiilé 110-225 90-300 40-280
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 80-350 90-350 40-300
iizlethelyiség, iroda, szillépiiletek)
Egyéb nem lakis céljira szolgilé épiilet 30-160 15-160 10-160
(miihely, mezdggzdaségiﬁénﬁlet, garazs stb.)
Telek 10-40 10-60 2-60

8. szamu melléklet a 2007. évi.... térvényhez

w2. Szdmii melléklet
1. A 22/A. § (8) bekezdésében megjelolt, az ingatlan értékelésénél figyelembe veendd korrekceiés tényezék:

1. Valamennyi épiiletnél figyelembe
veendd korrekcids tényezék
1.1. Az épiilet kora:

10 év alatti: 1,15
10-30 év kozotti: 1,00
31-80 év kozbtti: 0,95
80 év folotti: 0,85
1.2. Az épiilet teljes felajitasa az
adéévet megeldzo:
10 éven beliil tortént: 1,10
20 éven beliil tortént: 1,05

1.3. Az épiilet fiiggéleges teherhordo
falazata, illetve az alkalmazott épitési
technoldgia:
tégla, ko falazata, illetve monolit beton, vasbeton
szerkezetii épiilet: 1,00
hazgyari panelszerkezetii épiilet, egyéb nem
hagyomanyos épitéanyagbol késziilt, illetve kdnnyii

szerkezetii épiilet : 0,90
fa, valyog, vert fali és egyéb hagyomanyos
épitéanyagbol épiilt épiilet: 0,85
1.4 Az épiilethez tartozé telek
kozmiivesitettsége:
teljesen kozmiivesitett: 1,00
részlegesen kdzmivesitett: 0,95
hidnyos kozmiivesitettségii: 0,85
kézmiivesitetlen: 0,80
1.5 Az épiilethez tartozo telek hatara
elotti ut:
barmely telekhatar elétt szilird burkolata 1,00
valamennyi telekhatar elétti it foldat 0,90
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2. A lakasoknal, iidiiloknél figyelembe
veendd korrekeios tényez6k

2.1. A lakass, iidiilé komfort fokozata a
lakasok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrol sz616 1993. évi
LXXVIIL térvény alapjan (iidiilé
esetében a zardjelben kozolt értéket
kell figyelembe venni.):

duplakomfortos (egyedi kézponti vagy etage fiitéssel)

1,10 : (1,20

duplakomfortos (kézponti fiitéssel vagy tavfiitéssel és
egyedi h6mennyiség-szabalyozoval), dsszkomfortos
(egyedi kbozponti vagy etage
fiitéssel): 1,05
(1,10)
dsszkomfortos (kdzponti fiitéssel és tavfiitéssel egyedi
hémennyiség-szabalyozas lehetésége nélkiil) és a (1,05)

komfortos:
1,00
félkomfortos: 0,90 (1,00)
komfort nélkiili: 0,80 (0,90)
2.2. A lakdsban (lidiilében) lévé
lakészobak (félszobit is beleértve)
szama:
3-nal tobb: 1,05
3: 1,00
3-nél kevesebb: 0,95
2.3. A lakashoz (iidiil6hoz) tartozé
gépjarmiitarol6(k) alapteriilete:
16 m2 meghaladja 1,10
16 m2-t nem haladja meg 1,05
2.4. A lakasban vagy a lakashoz
tartozé telken 20 m3-t meghaladé
itirtartalmi Gszémedence iirtartalma:
40 m3-nél nagyobb L,10
20 m3-nél nagyobb, de nem haladja meg a 40 m3-t 1,05
2.5. Tobblakasos lakéépiilethben vagy
egyéb épiiletben levé lakasok
lakészobainak (félszobat is beleértve)
tajolasa (iidiilénél nem vehetd
figyelembe):
a lakas egyik lakészobdjanak ablaka sem nyilik
épiilettel, épiiletszerkezeti elemekkel korbezart 1,05
udvarra vagy északi iranyba:
minden egyéb megoldas : 1,00
a lakas lakészobainak legalabb felében az ablakok
épiilettel, épiiletszerkezeti elemekkel kdrbezart
udvarra vagy északi iranyba nyilnak: 0,95

2.6. Tobbszintes és tobblakasos
lakdépiiletben vagy egyéb épiiletben
levé lakdsok megkdozelithetdsége
(iidiilénél nem veheté figyelembe):
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a lakas az épiilet masodik vagy ennél magasabb

emeletén helyezkedik el és az épiilet felvonéval

rendelkezik: 1,05
minden mis esetben : 1,00
a lakas az épiilet masodik vagy ennél magasabb

emeletén helyezkedik el és felvondéval nem

rendelkezik az épiilet: 0,95
a lakas az alagsorban helyezkedik el: 0,75
3. A kereskedelmi egységnél
figyelembe veendd korrekcios
tényezék
3.1 Az épiilet fiitési, légtechnikai
berendezéssel valo ellatottsaga:
légkondicionalt 1.1
kozpontos fiitési méddal rendelkezik 1,0
egyedi flitési 0,9
4 A szallasépiiletnél figyelembe veendd
korrekeiods tényezok:
4.1 A szallasépiilet fiirddszobdval valé
ellatottsaga:
Ha a vendégszobak
tobb, mint kétharmada fiirddszobaval ellatott: 1,10
legfeljebb kétharmada ellatott fiirddszobaval: 1,00
legfeljebb negyede elldtott fiirddszobaval: 0,80
a negyede sem ellatott fiirddszobdval: 0,75
4.2 A szallasépiilet fiitési, Iégtechnikai
berendezéssel vald ellatottsaga:
légkondicionalt 1,1
kozpontos fiitési méddal rendelkezik 1,0
egyedi fitési 0,9
5. A telkeknél figyelembe veendd
korrekcids tényezok:
5.1 A kdézmiivesitettség
teljesen kozmiivesitett: 1,00
részlegesen kozmiivesitett: 0,95
hidanyos kdzmiivesitettségii: 0,85
kozmiivesitetlen: 0,80
5.2 A telekhatar elotti at
barmely telekhatara eltt szilard burkolati: 1,00
valamennyi telekhatar eldtti at foldat: 0,90

6. A korrekcios tényezék értékének megallapitisa soran az alabbiakra kell figyelemmel lenni:

6.1.

Az 1.1. pontban szerepld korrekcios tényezé értékének kivilasztasahoz az épiilet korit az épiilet
hasznalatbavételi engedélyének kiadasait, ennek hidnyaban a tényleges hasznalatbavételt kdvetd év elsé
napjatél az ad6év elsé napjaig eltelt évek szama alapjan kell meghatarozni. Az épiiletben utébb kialakitott
lakas esetében az épiilet kora az iranyado.

6.2.

Az 1.2 pontban emlitett teljes felujitds alatt: az épiilet egészén, illetve tobb foszerkezetén végzett olyan
ltalanos javitds, amely teljesen vagy megkozelitGleg visszadllitja az épiilet eredeti miiszaki dltapotit,
illet6leg noveli az épiilet eredeti hasznalhatésagat;

6.3

Ha az értékelt épiilethez a falazata alapjédn az 1.3. pontban szerepld korrekcids tényezé értékei koziil tobb
is rendelhetd, akkor az alacsonyabb értéket kell alkalmazni.

6.4
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ajTeljesen kozmiivesitett a telek, ha:

aa) a kdziizemi energia szolgiltatis (villamos energia szolgiltatas és koziizemi vezetékes ghzenergia vagy
tavhdszolgaltatas),

ab) a koziizemi ivoviz szolgiltatas,

ac) a koziizemi szennyvizelvezés, tovibba

ad) a kozteriileti nyilt vagy zart rendszera csapadékviz-elvezés

igénybevétele biztositott.

b) Részlegesen kizmiivesitett a telek, ha

ba) a koziizemi energia szolgaltatas (villamos energia szolgaltatis és koziizemi vezetékes gazenergia vagy
tavhészolgaltatas),

bb) a kdziizemi ivoviz szolgaltatis,

bc) az egyedi kozmiivel torténé szennyvizelvezetés és tisztitas, tovabba

bd) a kozteriileti nyilt rendszert csapadékviz-elvezés

igénybevétele biztositott.

¢) Hianyos kozmiivesitettségit a telek, ha a ) pontban foglalt feltételek valamelyike nem teljesiil.

d) Kézmiivesitetlen a telek, ha a b) pontban foglalt feltételek egyike sem teljesiil.

6.5

A 2.1 pontban emlitett duplakomfortos lakas az az dsszkomfortos lakas, melyben legalabb két fiirdészoba
van;

6.6

A 2.5. pontban meghatdrozott korrekcids tényezé figyelembevételénél északi irany alatt a foldrajzi északi
iranyt6l legfeljebb 45 °-kal valé eltérést is érteni kell.”]

Indokolas

A térvényjavaslat indokldsa szerint az értékalapa adéztats bevezetésével valos lehetdség nyilik az igazsagosabb
ingatlanadoztatésra.

Allaspontunk szerint azonban az értékelési modszertan felallitisaval szemben komoly alkotményossagi aggalyok
meriilnek fel.

Egyrészt. az 0j szamitdsi médszer igen sok szubjektiv megitélést igényld tényezdre épit, ezzel lehetbséget teremt
arra, hogy oOnkényesen kivalasztott szempontok alapjan keriiljon sor az ingatlan értékének korrekcidjara.
Masrészt, a torvényjavaslatban szerepld értékhatarok - akar megalapozott, akar spekulativ - kijelolése a dolog
természetébdl fakadéan csak megkozelitdleg helytallé eredményre vezethet az egyes konkrét ingatlanok
értékének meghatarozasa soran.

Amig nem garantélt, hogy az adofizetd az ingatlan tényleges értékénck megfeleld mértékii adot fizet, a
vagyonaranyos kozteherviselés elve nem érvényestil. Ezért médosit6 javaslatunkban az értékelési modszertant
meghatarozo rendelkezések elhagyasét inditvanyozzuk.

Budapest, 2007. oktéber 15.

No

Dr. Boka Istvan 'l‘éllai Andréas
Fidesz — Magyar Polgari Szovetség
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