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A hézszabédly 102. § (1) bekezdése alapjin az egyes adétorvények médositasarél sz6lé
T/3892. szamu torvényjavaslathoz a kévetkezd

modosito javaslatot

terjesztem el6:

1. A tdrvényjavaslat 168. §-a az aldbbiak szerint médosul:

,»,168. § A luxusadé tv. 5. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»J. § (1) A lakdingatlan fekvése szerinti Onkormanyzat, a fGvarosban a fOvarosi
onkorméanyzat (a tovabbiakban: onkorményzat) az 1. szdimd mellékletben meghatirozott
forgalmi értékhatarok keretei k6z6tt — a helyben kialakult értékviszonyokra figyelemmel —
rendeletben megéllapitja ingatlan-fajtinként a tipusingatlanra vonatkozé telepiilési
atlagértéket.

(2)Ha a telepiilés egyes részein jelentGsen eltérd értékviszonyok alakuliak ki, az
onkorményzat értékovezeteket jelol ki és az igy elkiilonitett értékovezetekben lakéingatlan-
fajtanként telepiilésrészi 4tlagértékeket 4llapit meg. Ha a telepiilésen kialakult értékviszonyok
lakéingatlan-fajtanként eltéré értékGvezetek kialakitasat teszik szilkségessé, akkor az
O6nkorményzat lakéingatlan-fajtanként allapithatja meg az értékovezeteket.

(3) A telepiilési atlagértékek meghatérozasarél és az értékovezetek kialakitdsardl sz6l6
rendelet elokészitése érdekében a jegyz6, mint Snkormanyzati adohat6sdg megkeresheti a
vagyonszerzési illetékiigyekben eljar6 adShatésagot. A megkeresett ad6hat6sag lak6ingatlan-
fajtinként 15 napon beliil kozli a megkeresést megeléz6 18 hénapban a telepiilésen
vissztethes vagyonéatruhdzasi illeték ald es6 ugyletek targydt képezd lakoéingatlanok
valamennyi 4ltala ismert adatdt, kiilonosen a lakéingatlan cimét, forgalmi értékét,



alapteriiletét. Az adatszolgéltatds nem terjed ki a lakéingatlanhoz kapcsol6dé jogiigylet
alanyainak személyes adataira. Amennyiben a telepiilésen valamely lakéingatlan-fajtat
illetden a megkeresést megel6z6 18 honapban visszterhes vagyondtruhdzasi illeték ald es6
lakéingatlan szerzés nem tortént, akkor a megkeresett ad6hat6sdg a telepiiléshez hasonl6
adottsagi telepiilésen kialakult értékviszonyokra tekintettel lakéingatlan-fajtinként a
tipusingatlanra jellemzd ‘négyzetméterenkénti forgalmi értékadatot kozol. A jegyzd a
megkapott €s a nyilvantartdsdban rendelkezésére 4116 adatok alapjin javaslatot tesz az
Onkorményzat szamdra a telepiilés értékdvezeteire, s lakdingatlan-fajtdnként a tipusingatlan
telepiilési, telepiilésrészi forgalmi A4tlagértékeire. Az értékovezeteket és a telepiilési,
telepiilésrészi  4tlagértékeket az Onkormédnyzat a rendeletalkotds é&vében kialakult
értékviszonyokra figyelemmel két adéévre hatirozza meg.

(4) Az Onkorményzati ad6hat6sdg a lakéingatlanra irdnyadé telepiilési, telepiilésrészi
dtlagérték alkalmazisdval adétargyanként kiilon-kiilon kiszdmitja a lakéingatlan hasznos
alapteriiletére vetitett alapértéket.

(5) Ha [tobb] a lakéingatlant magdban foglald épiilet tobb értékdvezet hatardn fekszik,
akkor a[z egyes] lakéingatlan[ok] esetében annak a kozteriiletnek az irdnyadé telepiilésrészi
forgalmi 4tlagértékét kell alkalmazni, amerre a lakéingatlan ablakainak tobbsége néz. Ha a
lakéingatlannak az egyes értékGvezetekre azonos szdmu ablaka néz, akkor a magasabb
telepiilésrészi forgalmi 4tlagértéket kell alkalmazni. Ha a lakdingatlannak kézteriiletre néz6
ablaka nincs, vagy ablakainak tGbbsége nem kozteriiletre néz, akkor az alacsonyabb
telepiilésrészi forgalmi atlagértéket kell alkalmazni.

(6) A lakéingatlan fajtdjanak meghatdrozdsakor az ingatlan-nyilvantartisban feltiintetett
dllapot az irdnyadd. Amennyiben az épiilet megnevezését az ingatlan-nyilvantartds nem
tartalmazza vagy az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan az ingatlan fajtaja egyértelmiien
nem Aallapithaté meg, akkor az épiiletre kiadott legutolsé haszndlatbavételi, fennmaradasi
engedély alapjdn, hasznilatbavételi, fennmaradédsi engedély nélkiil haszndlatba vett épiilet
esetén az épitési engedély alapjdn kell megéllapitani az ingatlan fajtdjat. Akkor is az épiiletre
kiadott legutols6 haszndlatbavételi engedély, fennmaraddsi engedély alapjan kell
megéllapitani az ingatlan fajt4jat, ha az ingatlan-nyilvantartdsban feltiintetett allapot a
legutols6é hasznilatbavételi, fennmaraddsi engedélyben foglaltaktél eltér. Engedély nélkiil
épitett épiilet, illetve engedély nélkiil kialakitott épiiletrész esetében a hasznéilati méd, illetve
hasznélat hiany4ban a rendeltetési cél az irdnyadd.

(7) A lakéingatlan szdmitott ért€ke a (4) bekezdés szerint szdmitott lakéingatlan-
alapértéknek és az adott lakdingatlan-fajtdra vonatkozd, a 2. szdmd mellékletben
meghatédrozott korrekciés egyiitthatok szorzata. Az Onkorméanyzati adéhat6sdg a szémitott
érték meghatarozasakor koteles figyelembe venni a lakéingatlan mindazon a jellemzbit,
amelyekhez a 2. szamu melléklet korrekcids tényez3t rendel.”

2. A torvényjavaslat 170. §-a az alabbiak szerint médosul:

»170. § A luxusadé tv. 12. §-dnak a), ¢), f), h)-i) pontjai helyébe a kivetkezb rendelkezések
lépnek, egyidejlileg a § a kbvetkezd p)-sz) pontokkal egésziil ki:

/E torvény alkalmazdsdban:/

,»a) épiilet: az olyan épitmény, vagy az épitmény azon része, amely a kérnyezd kiils6 tértol
szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakitott, elvalasztott teret alkot

és ezzel az allandé vagy idGszakos tartézkodas, illetleg hasznalat feltételeit biztositja,
ideértve az olyan ©ndll6 létesitményt is, amely részben vagy teljes belmagassigival a



kornyez csatlakozé terepszint alatt van. Epiiletrész az épiilet 6nallé rendeltetésii, a szabadbol
vagy az épiilet k6z6s kozleked6jébdl nyild dndlld bejérattal ellatott helyisége vagy helyiség-
csoportja, amely a ¢) és d) pontokban foglaltak szerint azzal felel meg lakasnak, iidiilének,
hogy az ingatlan-nyilvantartdsban 6n4ll6 ingatlanként nem szerepel;”

»C) lakds: a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 91/A. §-a 1-6. pontjdban foglaltak alapjan
ilyennek mindésiilé és az ingatlan-nyilvantartdsban lakéhdz, lakéépiilet, lakas, kastély, villa,
udvarhdz megnevezéssel nyilvantartott, vagy ilyenként feltiintetésre var$ ingatlan;”

»f) tulajdonos: az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az
ingatlan-nyilvéntartidsban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjoganak
atruhazaséra iranyul6 szerz6dést az ingatlaniigyi hat6sdghoz benyujtottdk — melynek tényét az
ingatlaniigyi hatdsdg széljegyezte —, a szerzd felet kell tulajdonosnak tekinteni. Ujonnan
létrehozott épiilet/épiiletrész tulajdonjogdnak — a hasznélatbavételi engedély kiadasét
megel6z6 — 4truhdzésa esetén a szerz6dés ingatlaniigyi hatésaghoz torténé benytjtasat
kovetben a szerz6 felet a haszndlatbavételi engedély kiadasdnak idOpontjatél kell
tulajdonosnak tekinteni. Egyéb moédon torténé tulajdonszerzés esetére a Polgéri
Toérvénykonyv vonatkozé szabélyai az irdnyaddk;”

»h) hasznos alapteriilet: a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassdg legaldbb
1,90 m. A teljes  alapteriiletbe a lakashoz, iidiil6h6z tartozé kiegészité helyiségek,
melléképiiletek, melléképiiletrészek kivételével valamennyi helyiség Osszegzett alapteriilete,
valamint a tobbszintes lakrészek bels6 1épcsdjének egy szinten szamitott vizszintes vetiilete is
beletartozik, de nem tartozik bele a kiegészité helyiségek alapteriilete. Az épiilethez tartozé
fedett és harom oldalr6l zart kiils6 tartézkodok (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a
fedett terasz, tornéc, tet6tér alapteriiletének 50 %-a tartozik a teljes alapteriiletbe. A lakdsok
esetében a pinceszinten (a csatlakoz terepszint alatt) kialakitott helyiségek alapteriiletének
70 %-at kell a teljes alapteriiletbe szdmitani. Nem tartozik a hasznos alapteriiletbe a
lak6épiiletrész hasznos alapteriilete; '

i) kiegészitG helyiség: a lakashoz, idiil6hoz tartozo, jellegénél és kialakitasanal fogva csak
tarolasra alkalmas padlés, pince, ide nem értve a gépjarmfitarolét;”

»D) melléképiilet, melléképiiletrész: a lakés, az iidiil6 elhelyezésére szolgél6 telken 1évo és
a lakas, iidiil6 szok4sos hasznalatdhoz sziikséges, de huzamos emberi tartézkodésra részben és
ideiglenesen sem szolgald, tiizel6, lom, szerszdm, kerékpar, babakocsi taroldsira szolgilé
épiilet vagy epuletresz A tébblakasos lakoépiiletben 1évé lakas esetén a lakéstulajdonhoz
tartoz6, 5 m> hasznos alapteriiletet meg nem halad6, lomok, szerszamok, tiizelé tarolaséra
szolgald helyiség, feltéve, hogy az az épiileten beliil, de a lakasté] elkiilonitve helyezkedik el;
valamint lakéépiiletben az osztatlan k6z6s tulajdonban 1€vo kozlekedd és tarolé-helyiség,
akkor, ha azt a tulajdonk6z6sség kozosen hasznélja;

r) tipusingatlan: az adott ingatlanfajtiba tartoz6 olyan ingatlan, amelyet a 2. szdmi
melléklet szerinti korrekciés tényezdk 1,00 szorzéihoz tartozd jellemzOk hatdroznak meg. A
tipusingatlant valamennyi épiilet esetén az aldbbiak szerint kell megallapitani: az épiilet kora
10-30 év kozotti; tégla, ko falazati, illetve monolit betonszerkezetii épiilet; a lakashoz tartozo
telek k6zmtivesitett; a telekhatar el6tt szilard burkolatd 1it van, tovabba:

ra) egylakdsos lakdépiiletben lévé lakds esetében: a lakas egyedi futessel ellatott
Osszkomfortos vagy komfortos; [4] 3 szobas; gépjarmiitaroléval, 20 m 3.t meghaladé
tirtartalm Gszémedencével azonban nem rendelkezik;

rb) tobblakdsos és egyéb lakoépiiletben 1évG lakds esetében: az ra) pontban emlitetteken
tulmenden a lakas szobainak legalabb [egy] egyikében, de legfeljebb azok felében az
ablakok épiilettel, épiiletszerkezeti elemekkel korbezart udvarra vagy északi irdnyba
nyilnak[;] és a lakds az [felvoné nélkiili] épiilet f6ldszintjén, magasfoldszintién,




félemeletén, elsé [vagy masodik szintjén, vagy a felvonéval rendelkezé épiilet
harmadik vagy magasabb szintjén] emeletén helyezkedik el;

rc) udild esetén: az uidiil6é félkomfortos;

s) a lakdshoz, 1idiil6hoz tartozé gépjdrmiitdrold: a lakéépiiletben 1€v6 épiiletrész, vagy a
lakéépiilet elhelyezésére szolgald telken 4llo épiilet, amely kialakitdsanal fogva gépjarmi
taroldsdra alkalmas, fiiggetleniil att6l, hogy az épiilet vagy az épiiletrész az ingatlan-
nyilvantartdsban 6nall6 ingatlanként szerepel;

§2) vagyoni értékii jog jogositottja: az ingatlanon fennéllé vagyoni értékii jog jogositottja
az ‘a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvantartdsban a vagyoni értékii jog
jogositottjaként feltiintetésre keriilt. Amennyiben az ingatlant terhelé vagyoni értékil jog
alapitdsar6l szolo okiratot az ingatlaniigyi hatésighoz benyujtottdk — melynek tényét az
ingatlaniigyi hat6sdg széljegyezte —, az okiratban megjeldlt, jogszerzésre feljogositott
személyt vagy szervezetet kell a vagyoni értéki jog jogositottjanak tekinteni;”

Indokolas

1. A mobdositds célja annak biztositasa, hogy a tobb értékdvezet hatardn fekvd
lakéingatlanok atlagérték-meghatdrozasa egységes szabélyozés ald essen, fiiggetleniil
attél, hogy ezek egy-, vagy tobblakasos lak6épiiletben talalhatok.

2. A médositds — a tobblakasos és egyéb lakdépiiletben 1évd lakas, mint tipusingatlan
fogalménak pontositdsa, korrekcidja révén — megteremti a sziikkséges Osszhangot a
normaszdveg és a korrekcids tényezOkhoz tartozé szorzokat szabalyoz6é melléklet
kozott.

Budapest, 2007. 10. ,, gé.”

A (. N—
§z bé Lajos Dr. Gegesy Ferenc
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