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Helyben

Tisztelt EIndk Asszony!
A Héazszabaly 94.§ (1) bekezdése alapjan a ,,Polgari Térvénykonyvr6l” szolo T/5949.
szamu torvényjavaslathoz a kovetkez6

modosito javaslatot

terjesztem elo:

1. A torvényjavaslat 4:167.§-a az alabbiak szerint médosul:

,»(2) Foldhasznalati joganal fogva az épiilet tulajdonosa [jogosult] az épiilet hasznalathoz
szitkséges mértékben jogosult a fold hasznalatara és hasznai szedésére, valamint a
hasznélat ardnyaban koteles viselni a[z ennek] f6ld fenntartasaval jard terheket.”

2. A torvényjavaslat 4:168.§-4t megel6z6 cimmegjeldlés az alabbiak szerint modosul:

1. fejezet
A haszonélvezet [és a hasznalat]iltalanos szabalyai”

3. A torvényjavaslat 4:169.§-anak (1) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

,»(1) Haszonélvezeti jog szerzddés alapjan vald keletkezéséhez ingd dolog esetében a
dolog birtokanak atruhdzasa, az ingatlanon vagy ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
jogon alapitott haszonélvezeti jog esetében pedig a haszonélvezeti jog ingatlan-
nyilvantartési bejegyzése sziikséges. [Jogon fennallé haszonélvezeti jog alapitisa a jog
atruhazasanak szabalyai szerint torténik.]”

4. A torvényjavaslat 4:169.§-a az alabbi (4) bekezdéssel egésziil ki:

.(4) Haszonélvezeti jogot torvény, térvény felhatalmazasa alapjn birésagi vagy mas
hatosagi hatarozat is alapithat. A haszonélvezeti jogot birésagi vagy mas hatdsagi
hatdrozattal szerz0 jogosult — ha térvény vagy a hatarozat eltér6en nem rendelkezik — az
ingot terheld haszonélvezeti jogot a hatdrozatban megjel6lt idéponttal, ingatlan esetében
a haszonélvezeti jog ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzésével szerzi meg.”

5. A toérvényjavaslat 4:169.§-anak (3) bekezdése az alabbiak szerint modosul:



»(3) A haszonélvezeti jog a felek vagy jogszabaly eltérd rendelkezése hidnyaban nem
terjed ki arra, ami[vel a haszonélvezeti jog targya a haszonélvezet keletkezését
kovetden gyarapszik] utobb valt a dolog alkotorészévé, kivéve, ha

a) az a haszonélvezd hasznos beruhdzasa vagy

b) a [gyarapodas a haszonélvezet targyanak a] dolog rendes gazdalkodas korében vald
hasznositas{ahoz]a

révén valt a dolog alkotorészévé [tartozik].”

6. A torvényjavaslat 4:171.§-4nak (4) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»(4) A haszonélvezd koteles a tulajdonost a dolgot fenyegetd veszélyr6l és a beallott
kérrdl [értesiteni] - ideértve azt az esetet is, ha 6t harmadik személy a haszonélvezet
gyakorldsaban akadalyozza - értesiteni, koteles tovabba tlirni, hogy a tulajdonos a veszély
elharitasdhoz vagy a kar kovetkezményeinek megsziintetéséhez [a] sziikséges
intézkedéseket megtegye.”

7. A torvényjavaslat 4:172.§-anak (2) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

»(2) A haszonélvezd a tulajdonostol a sajat koltségén elvégzett rendkiviili felujitasi,
javitasi vagy helyreallitasi munkalatok kovetkeztében a dologban beéallott értéknévekedés
megtéritését - a [munkalatok elvégzésétlhaszonélvezeti jog megsziintét kdvetd 6t éven
beliil - jogalap nélkiili gazdagodas szabalyai szerint kovetelheti.”

8. A térvényjavaslat 4:175.§-4nak szdmozéasa 4:181.§-ra, szévege pedig az alabbiak
szerint modosul:

,,Ha a haszonélvezeti jog targya [tagsagi jogot megtestesit] lizletrész vagy tagsagi jogot
megtestesité értékpapir, a tagsadgi jogviszonybdl eredd jogok gyakorldsa, a
kotelezettségek teljesitése - eltérd megallapodés hidnyaban - a haszonélvez6t illeti
[és]illetve Ot terheli. [Ebben az esetben a tulajdonos ellendrzési jogat a felek
korlatozhatjak, vagy kizarhatjak.]”

10. A torvényjavaslat 4:178.§-a az aldbbiak szerint moédosul:

»4:178. § [A haszonélvezd kotelezettségei a haszonélvezet megsziinése esetén]

[(1)] A haszonélvezet megszlintével a haszonélvez6 koteles a dolgot a tulajdonosnak
visszaadni. A haszonélvezd a dologban bekOvetkezett kéarokért a szerzddésen kiviil
okozott karokért valo feleldsség szabalyai szerint felel. A rendeltetésszeri hasznalattal
jaro értékcsokkenést a haszonélvezd nem koteles megtériteni.

[(2) A haszonélvezeti jog megsértésébél eredd igényekre a tulajdonjog védelmére
vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.]”

11. A térvényjavaslat 4:178.§-4t kovetSen az aldbbi rendelkezéssel egésziil ki:



,»4:179.§ [Jogot, vagy kévetelést terhelé haszonélvezeti jog alapitdsa]
A jog vagy kovetelést terheld haszonélvezeti jog alapitdsara a jog illetve kovetelés
atruhazasanak szabalyai megfelelden alkalmazandok.”

12. A torvényjavaslat 4:179.§-anak szdmozéasa 4:180.§-ra valtozik, a 4:180.-4:187.§§
szamozasa eggyel nd.

13. A torvényjavaslat 4:182.§-4nak (1) bekezdése az alabbiak szerint mddosul:

»[A h]Haszndlati joganil fogva a jogosult [a dolgot] sajat, valamint vele egyiitt €16
csaladtagjai sziikségleteit meg nem haladé mértékben_a dolgot hasznalhatja[,] és hasznait
szedheti. Jogi személy [a] hasznalati joginal fogva a dolgot a létesitd okiratdban
meghatérozott céljaval és tevékenységével dsszhangban hasznalhatja és szedheti annak
hasznait. A hasznalati jog[4nak] gyakorlasa masnak nem engedhet6 at.”

14. A torvényjavaslat 4:183.§-anak (1) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

»(1) Telki szolgalom alapjan az ingatlan mindenkori birtokosa az ingatlan
rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges, vagy azt eldsegitd célra — kiilondsen 4tjaras,
viz[ellatas]vétel, vizelvezetés, pince létesitése, vezeték[oszlopok] elhelyezése, épiilet
megtamasztasa c€ljara [vagy az ingatlan mindenkori birtokosa szimara elényos mas
hasonl6 célra] — més ingatlanat meghatdrozott terjedelemben hasznalhatja, vagy
kovetelheti, hogy a masik ingatlan birtokosa a jogosultsagabol egyébként folyé valamely
magatartastol tartézkodjék."”

15. A térvényjavaslat 4:185.§-anak (1) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»(1) A telki szolgalom gyakorldsa soran a jogosult [-] a szolgalommal terhelt ingatlan
(szolgal6 ingatlan) mindenkori birtokosinak érdekeit kimélve koteles eljarni és [-]
kizarélag a rendeltetésszerli hasznélathoz [(joggyakorlashoz)] -elengedhetetleniil
sziikséges mértékben veheti igénybe a szolgdld[szoigalommal terhelt] ingatlant. A
szolgalom gyakorlasa nem vezethet méasok, kiilondsen a [szolgalommal terhelt
dolog]szolgalo ingatlan tulajdonosal, hasznalojalilletve birtokosa jogainak sziikségtelen
[sérelmére] korlatozasara.”

16. A toérvényjavaslat 4:186.§-a az aldbbiak szerint modosul:

»(1) A biréség a telki szolgalmat megsziintetheti, korlatozhatja, vagy gyakorlasat
felfiiggesztheti, ha az a koriilmények utdbb beallt 1ényeges valtozasa folytdn az uralkodd
ingatlan [mindenkori birtokosa ingatlananak] rendeltetésszerii hasznalatahoz mar nem
sziikséges.

(2) A szolgalom megszlinik, ha a jogosult azt - bar ez modjaban allt — [tizenot]tiz éven at
nem gyakorolta, vagy eltiirte, hogy gyakorlasidban akadilyozzédk, tovabba ha [az azt
megalapozo6 ok megsziinik, valamint ha a felek a kozottiik 1étrejott szerzédést kozos




akaratelhatarozassal megsziintetik]azt a birdsag hatarozata, a jogosult egyoldalu
nyvilatkozata vagy a felek megallapodasa alapjan az ingatlan-nyilvantartasbél torlik. ”

17. A torvényjavaslat 4:187.§-a az aldbbiak szerint modosul:

,»4:187. § [A kozérdekil hasznalati jog]

(1) Ingatlanra kozérdekbdl, torvényben meghatarozott kozfeladatok ellatdsa vagy a
kozszolgéltatas igénybevételének biztositasa érdekében [kozigazgatasi szerv]hatosagi
hatérozat[av]tal szolgalmat vagy més hasznalati jogot lehet alapitani, feltéve, hogy az
azzal jar6é korlatozas az ingatlan rendeltetésszeri hasznalatdit nem [zarja ki, vagy]
akadalyozza jelentds mértékben illetve nem sziinteti meg[nem akadalyozza]. A
hasznalati jog alapitasaért az ezzel jaré igénybevétel, korlatozas mértékének megfeleld
kartalanitas jar.

(2) A hasznélati jog alapitdsdbdl [bekdvetkezéleredd karokat a kisajatitasi kartalanitasra
vonatkoz6 szabalyok szerint kell megtériteni.”

Indokolas

1. A moédositast az indokolja, hogy kiemelend6: a tdrvényen alapuld foldhasznalati jog
mértéke nem haladhatja meg az épiilet hasznalatdhoz sziikséges mértéket, és a terhek
viselése a foldhasznalat mértékéhez igazodik.

2. A mddositast az indokolja, hogy a hasznalat szabalyozasa kiilén fejezetben nyert
elhelyezést, akarcsak a jogok és kovetelések haszonélvezetére vonatkozd kiilénos
szabalyok.

3. A méasodik mondat elhagyasat az indokolja, hogy az nem ide, hanem a jogon és
kovetelésen alapuld haszonélvezeti jogra vonatkozo kiilonds szabalyok kozé tartozik.

4. Haszonélvezeti (hasznalati) jog alapulhat térvényen (6zvegyi jog), birdsagi (k6zos
tulajdon megsziintetése) vagy hatdsagi hatarozaton (kozérdek(i hasznalat) is. Erre a
térvényben utalni kell. A hatosagi hatarozattal valo jogszerzésre vonatkozo szabalyok a
tulajdonjog hatdsagi hatdrozattal vald szerzésének mintajat kovetik.

5. A rendelkezés pontositisat az indokolja, hogy a gyarapodas fogalméat a térvény nem
hatdrozza meg, illetve az, hogy a rendes gazdalkodis korét meghaladéan is, a
haszonélvezd altal 1étesitett alkotorészek nem vonhatdk ki a haszonélvezet korébdl.

6. A modositasok a magyaros fogalmazas igényét szolgaljak.

7. Nem indokolt a hatalyos szabalyozastol abban eltérni, hogy a haszonélvezé igénye a
tulajdonos gazdagodasanak megtéritése irant nem a beruhédzas idépontjadban, hanem a
haszonélvezet megsziinésének idépontjaban valik esedékessé, mert a haszonélvezd
mindaddig élvezi beruhdzasa hasznait, mig a haszonélvezeti jog fennall, és el6fordulhat,
hogy a beruhazas értékndveld hatasa eldbb megszlinik, mint maga a haszonélvezet. Més
kérdés, hogy mivel a rendkiviili felujitasi, javitasi vagy helyreéllitdsi munkék koltsége



nem a haszonélvezot, hanem a tulajdonost terheli, indokolt lehet a haszonélvezd szamara
vélasztasi lehetdséget adni, hogy a koltségei, vagy az értékndvekmény megtéritését kéri-
€.

8. A moddositast az indokolja, hogy az iizletrész minden esetben tagsagi jogokat testesit
meg, ezért a jelzd6 alkalmazasa az lizletrész kapcsan folosleges. A tagsagi jog
Jogosultjanak ellendrzési joganak kizarasa ellentétes a jOhiszemiiség és tisztesség elvével.

10. A haszonélvezet megsértésébdl fakadd igények — természetiikbél fakaddan —
kértéritési igények. A haszonélvezdt birtokosként természetesen megilleti a
birtokvédelem. Ebbdl fakadéan nem vilagos, hogy mi sziikség lenne a (2) bekezdésbe
foglalt szabalyra, illetve mi e szabaly pontos értelme.

11. A médositast a 3. pontban javasolt mddositas indokolja.
12. A mdédositasokat a 8. és 10. pontban javasolt modositasok indokoljak.

13. A moédositést részint a magyaros fogalmazas igénye indokolja masrészt az az igény,
hogy hasonlitson a haszonélvezeti jog szabalyozasdhoz: miként a haszonélvezet a
haszonélvezeti jog alapjan illeti meg a jogosultat, ugyanigy a hasznélat a hasznalati jog
alapjan.

14. Indokolt meghatérozni a ,,mas hasonlo cél” fogalmat. Tekintettel arra, hogy a telki
szolgalom gyakorlasa és megszlinése is a rendeltetésszer(i hasznalathoz ko6t6édik, a mas
hasonld célt is ez alapjan lehet meghatarozni, a tartozék fogalmanak mintdjara (noha a
telki szolgalom az uralkodo telek elvalaszthatatlan ,,alkotérésze”).

15. A médositas a szoveg egyszerlisitése €s az egységes széhasznalat érdekében torténik.
A torvényjavaslat a kozbevetésben hasznalja a szolgdld ingatlan fogalmat, de ezt nem
hatarozza meg, €s a tovabbiakban nem hasznalja. Ugyancsak pontatlan a jogsérelemre
utalas: ez nyilvanvaldan nem a jog megsértése, hanem korlatozasa.

16. A szolgalmi jog birosag altali megszintetése kapcsan indokolt a toérvényszovegbe
felvenni azt a biréi gyakorlatban megszilardult tételt, mely szerint az, hogy a szolgalom
az uralkodé telek rendeltetésszerti hasznalatdhoz nem szilkséges, nem eredményezheti a
szolgalom (kiilénosen az elbirtoklassal keletkezett szolgalom) megsziintetését akkor, ha a
szolgalom mar Iétrejotte idOpontjaban sem volt sziikséges az wuralkodd telek
rendeltetésszer(i hasznélatahoz és a koriilményekben sem élit be lényeges valtozas.

Az ingatlan-nyilvantartds kozhitelességére tekintettel a szolgalom csak elbirtoklassal
szlinhet meg az ingatlan-nyilvantartason kiviil: minden mas esetben —igy ha a jogosult
arrol lemond vagy a felek megéllapodnak a megsziintetésér6l — az ingatlan-
nyilvantartasbdl valé torlésével sziinik meg.



17. A médositasok a rendelkezés pontositasat szolgaljak: igy nem annak van jelentdsége,
hogy a hatarozatot kozigazgatasi szerv hozza, hanem annak, hogy a jogszerzés hatdsagi
hatarozaton alapul. A feltétel atfogalmazasa a Ptk. 108.§ (2) bekezdése alapjan tortént. A
(2) bekezdés modositasa a szabatos fogalmazas igényét elégiti ki.
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dr. Rétvari Bence
Kereszténydemokrata Néppart

Budapest, 2009. februar 2.
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