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A törvényjavaslat IS. ának a kővetkező módosítását javasolom :
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a IV. Fejezetet megelőzően a következő új alcírnmel és új 51/A . §-[ jsa egészül ki :

»A könyvvizsgál ó

51/A . § (1) [Ha a köziisség éves pénzügyi forgalma eléri vagy meghaladja az ötmillió Ft-
ot, vagy az alapító okirat szerint külön tulajdonban lév ő lakások és nem lakás céljár a
szolgáló helyiségek száma eléri vagy meghaladja az ötvenet, a számvizsgáló bizottsá g
illetőleg az ellen őrzési jogkör gyakorlója (a továbbiakban : számvizsgált' bizottság)
feladat-ellátásának segítésérc — különösen az éves elszámolás és a költségvetési javasla t
előzetes véleményezésére— khnvvizsgálót kell igénybe venni .
(2)J 1 la jogszabály könvvvizs gálóalkalmazását írja elő , [Njqem lehet könyvvizsgáló a
társasházban tulajdonostárs, haszonélvez ő , más használó. a közös képvisel ő (az intéző-
bizottság elnöke . tagja), a számvizsgáló bizottság elnöke, tagja és ezek közeli hozzátartozój a
[Ptk. 685, § Igy) pont], e minősége fennállása alatt és annak megszűnésétől számított egy évig .



[(3)1 .?) A könyvvizsgálói feladatot ilyen tevékenység lő lytatására jogosult könyvvizsgál ó
cég is elláthatja . A könyvvizsgáló cég megbízásakor a kbnyvvizsgálanst végz ő természetes
személyt (kamarai tag könyvvizsgálót) is meg kell nevezni . Ebben az esetben az 1(2)1 a)
bekezdésben meghatározott el ő írások a természetes személyre (kamarai tag könyvvizsgálóra )
vonatkoznak .
1(4) A könyvvizsgáló betekinthet a közösség pénzforgalommal kapcsolatos irataiba, a
közös képviselőtől (az intéző bizottság elnökétő l) és a számvizsgáló bizottság elnökét ő l ,
tagjaitól felvilágosítást kérhet. Feladata különösen a társasház befektetett eszközeinek ,
készletállományának, pénzeszközeinek, követeléscinek és kötelezettségeinek ,
pénzmaradványának és eredményének vizsgálata .
(5) A könyvvizsgáló köteles megvizsgálni a közgy ű lés elé terjesztett éves beszámolót és a
költségvetési javaslatot abból a szempontból, hogy azok valós adatokat tartalmaznak-e,
illetve megfelelnek-e jogszabályok el ő írásainak, továbbá - különösen az adósságot
keletkeztető kötelezettségvállalások tekintetében - köteles a pénzügyi helyzetet elemezni ]
1(6)1 (3) A könyvvizsgáló tanácskozási joggal vesz reszt a pénzforgalommal kapcsolato s
közgyűlési napirendi pont tárgyalására amelyre őt a közös képviselő (az intézöbizottság
elnöke) köteles meghívni . A könyvvizsgáló véleményéről írásban köteles tájékoztatni a
közgyű lést, melyet a meghívóhoz mellékelni kell ; az e körbe tartozó napirendi pontokról a
könyvvizsgáló véleményének hiánya esetén érvényes közgy ű lési határozat nem hozható .
1(7)1	 ) I la a könyvaizsgaló tudomást szent-e a közösség vagyonának várható jelentős csökke
néséröl és más olyan tényrűl, amely társasházi tisztségviselő törvényben meghatározott
felelősségre vonását vonhatja maga utat', köteles a közgyűlés összehívását kérni a közös
képviselőtő l (az intézőbizottság elnökétő l) ,

Indokolás

A számviteli törvény szerinti egyes egyéb szervezetek beszátnolókészitési és .könyvvezetési
kötelezettségének sajátosságairól szóló 22412000... (XII, 19 .) Koma . rendelet 18 . §-a a
következőket tartalmazza :

»IS. § (1) A vállalkozási tevékenységet is folytató egyéb szervezet, közhasznú egyé b
szervezet, továbbá a közalapítvány a Tv. 1.50. § (2) bekezdése szerinti könyvviteli szolgáltatás
körébe tartozó feladatok irányításával, vezetésével, a beszámoló elkészítésével olya n
természetes személyt köteles megbízni, illetve ezen feladatok végzésére alkalmazni, ak i
okleveles könyvvizsgálói képesítéssel, illetve mérlegképes könyvel ői képesítésse l
rendelkezik, és aki szerepel a Tv . 151 . § (3)-(5) bekezdése szerinti nyilvántartások
valamelyikében és ennek megfelelően a tevékenység ellátására jogosító engedéllyel
(igazolvánnyal) rendelkezik, vagy olyan számviteli szolgáltatást nyújtó társaságok amelynek a
feladat irányításával, vezetésével, a beszámoló elkészítésével megbízott tagja, alkalmazottj a
rendelkezik az előbbi képesítéssel és a Tv. 151 . (3)-(5) bekezdése szerinti nyilvántartásba
történt bejegyzés alapján a tevékenység ellátására jogosító engedéllyel (igazolvánnyal) .

(2) Mentesül az (1) bekezdésben elő írt kötelezettség alól az a vállalkozási tevékenységet fa
folytató egyéb szervezet, közhasznú egyéb szervezet, amelynél a vállalkozási tevékenységb ő l
származó éves (éves szintre átszámított) (ár)bevétel a tárgyévet megelőző két üzleti év.
átlagábarn ennek hiányában az üzleti évben várhatóan a 10 n Alid forintot nem



A fenti szabályozáshoz képest szigorúbb, kiterjesztőbbrendelkuzések bevezetése és ezze l
számos társasháZ lakójára további jelentő s anyagi teher ruházása az állam által nem javasolt .
A társasházaknak lehető ségük van arra, hogy a gazdálkodás szabályszer űsége érdekében .
Megválasszák a megfelel ő bb személyt .

Egyes leírt feladatok elhagyá,sát az is indokolja, hogy. azokat a könyvvizsgáló tevékenysége
átfogja, így külön megemlítésükre nincs szükség .

Budapest ., 2009 június 9.
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