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Modosito javaslat!

Dr. Szili Katalin
az Orszéaggyiilés Elnoke részére

Helyben

Tisztelt EInok Asszony!

A Hazszabaly 94. §-anak (1) bekezdése, valamint a 102. §-anak (1) bekezdése alapjan
a nehéz helyzetbe keriilt, lakashitellel rendelkez6 polgirok védelme érdekében
sziikséges egyes torvénymodositasokrol sz6l6 T/9876. szamu toérvényjavaslathoz a
kovetkezd

modositoé javaslatot

terjesztem eld:

A torvényjavaslat 1. §-aval megallapitott, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény
85/F. §-a (3) és (4) bekezdésének mddositasat javasolom:

»(3) A telepiilési Onkormanyzat _az e § szerinti el8vasarldsi jogd[mak]t akkor
gyakor[lasaval]olhatja, ha az (1) vagy (2) bekezdésben megjel6lt adds, zalogkotelezett
kérelmet terjesztett eld a lakoingatlan bérleti joganak megszerzése irant, és a telepiilési
onkormanyzat irdsban kotelezettséget vallalt arra, hogy a megvasarolt lakoéingatlant a
végrehajtasi eljaras adosanak vagy a zalogkotelezettnek [— kérelmére —] az e
térvényben és 6nkormanyzat bérbeadasrdl sz619 rendeletében meghatarozott feltételek
szerint, hatarozatlan id6ére bérbe adja.

(4) Ha a zalogjoggal terhelt ingatlan vonatkozasaban mind az adds, mind a
zalogkotelezett kéri a bérbeadast, a bérleti jog a zalogkételezettet illeti meg. [A
telepiilési onkormanyzat a lakdingatlan megvasarlasarél értesiti az adost,
zalogkitelezettet, aki a bérbeadas iranti kérelmet az értesités kézbesitését kiveto
90 napon beliil terjesztheti el6. E hataridé elmulasztisa ellen igazolasnak nincs
helye.]”

Indokolas

A torvényjavaslat egyértelmiivé teszi, hogy az 6nkorményzat az 6t a tdrvény szerint
megilleté elévasarlasi joggal akkor élhet, ha mar megtették az érintettek a késobbi
bérleti jogviszony Iétesitésének elofeltételét képezd jognyilatkozatokat: az ados kérte a
bérleti jogot, az Onkormanyzat pedig annak biztositdsaval egyet is értett. Ezzel
elkertilhet6vé valhat az, hogy az 6nkormanyzat olyan esetekben is el6vasarlasi joggal
¢élhessen, amikor nem all fenn a jogszabaly altal védendo, specidlis jogi szabalyozast



igényl6 helyzet (példaul akkor, ha az addosnak a lakohelyéiil szolgald, egyetlen lakasat
adjak el, am abban valamilyen okbdl nem kivan a jovOben bérl6ként bent maradni,
tehat nincs sziikség a lakasban maradasat jogszabalyi eszk6zokkel is eldsegiteni). Ilyen
szabalyozéassal jobban érvényesiilhetnek a 31/2007. (V. 30.) AB hatarozatban
megfogalmazott kovetelmények: t6bbek k6zott az, hogy a jogszabaly tobbletjogokkal
akkor ruhazza fel az 6nkormanyzatot, ha ahhoz az alkotmanyos indok is fennall. A (3)
bekezdés szovegének Ujrafogalmazasaval a (4) bekezdés eredeti szovege feleslegessé
valik; ezt a modositd javaslat elhagyja.

A modosité javaslat azt is szabalyozza, hogy a lakasbérlet a lakastorvényben €s a
végrehajtasara kiadott helyi rendeletekben rogzitett feltételek szerint torténik, és
hatarozatlan id6re jon létre. Ezzel a leend6 bérld részére is kiszdmithatova valik, hogy
milyen feltételekkel juthat a bérlethez, erre figyelemmel donthet arrdl, hogy
inditvanyozza-e a bérbeadast.

A torvénymodositds azok szamara kivan egyfajta segitségnyujtast lehetdévé tenni,
akiknek az egyetlen lakéaséat adjak el egy tartozas meg nem fizetése miatt. Bizonyos
esetekben viszont a tartozas kotelezettje és a fedezetet felajanlé személye nem esik
egybe (egyenes ados - dologi adds); a modositd javaslat erre az esetre is egyértelmiivé
teszi, hogy kit illet meg a bérleti jog. Ha a lakasat nem az egyenes adds, hanem a
lakasat fedezetként felajanld masik személy zalogkotelezett (dologi adds) vesziti el a
kényszerértékesités sordn, ugy a Dbérleti jog részére biztositandd; ezt teszi
egyértelmiivé a modositd javaslat a (4) bekezdés modositasaval.

Budapest, 2009. junius 15.
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