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Helyben :
Modosito javaslat

Tisztelt Elnok Ur!

A Hazszabaly 94. § (1) bekezdése és a 102. § (1) bekezdése alapjan ,,A hitelszerzédésbol
eredé kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudoé természetes személyek lakhatasanak
biztositasarol” cimmel el6terjesztett T/4858 szamu torvényjavaslathoz a kdvetkez6

modosito javaslatot

terjesztem elo.

1. A Javaslat I. Fejezet Alapveté Rendelkezések 1. Ertelmez6 rendelkezések 1. § h) pontja a
kovetkez6 tartalomra mdédosuljon:

»1.§ E torvény és az e térvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly alkalmazasaban

h) szocidlisan rdszorult személy: aki a szocidlis igazgatasrdl €s szocidlis ellatasokrol sz6ld
térvény alapjan aktiv koruak ellatasaban részesiil, vagy aki egyediilallonak el6z6 negyedévi
netté jovedelme nem haladja meg a mindenkori legkisebb 6regségi nyugdij dsszegének
két és félszeresét, illetve akinek és a vele egy haztartisban éloknek az elézé negyedévi
egy fore juté netté jovedelme nem haladja meg a mindenkori legkisebb oregségi nyugdij
osszegének kétszeresét.”

2. A Javaslat I1. Fejezet A Nemzeti Eszkozkezel6 3. A Nemzeti Eszk6zkezel6 feladatai 3. §
(1) a) pontja az alabbiak szerint modosuljon:

»3. § (1) A Nemzeti Eszkozkezeld

a) a hitelad6s éltal — ha a lakéingatlan a zélogkételezett tulajdonaban van, a zalogkdtelezettel
egyiittesen — megvételre felajanlott, a hiteladés vagy a zalogkételezett lakhatasat biztosito
lakéingatlant valamint az ingatlanlizing wtjan lakéingatlant vdsarlé hiteladdés és a

pénziigyi _intézmény dltal megvételre felajinlott, a hiteladés lakhatisit biztosité
lakéingatlant az dllam nevében és javara megvasarolja,”

3. A Javaslat III. Fejezet A lakdingatlan megvasarldsanak szabalyai 5. A lakdingatlan
megvasarlasanak feltételei 8. § (1) bekezdés c) és g) pontja a kovetkezd tartalommal
moédosuljon:




»8. § (1) A Nemzeti Eszkozkezel6 a hiteladés éltal — ha a lakdingatlan a zéalogkotelezett
tulajdonaban van, a zalogkételezettel egyiittesen — megvételre felajanlott lakoingatlant abban
az esetben vasarolja meg, ha

¢) a hiteladés vagy a vele egy haztartisban €16 hazastarsa vagy élettarsa a héztartasban
legaldbb két gyermeket nevel, akikre tekintettel a hiteladés a vele egy haztartdsban é16
hazastarsa vagy élettarsa csaladi potlékra jogosult; a gyermekét egyediil neveld hiteladés;
az a hitelados, aki felnétt koru testi, érzékszervi vagy értelmi fogyatékkal é16 gyermekét
dpolja; valamint az a hitelad6s, aki sajat maga vagy hdzastirsa, élettirsa testi,
érzékszervi vagy értelmi fogyatékkal él.

g) a lakodingatlannak a jelzaloghitel-szerz6dés megkdotésekor megallapitott forgalmi értéke
Budapesten és a megyei jogu varosokban a hiisz [tizendt] milli6 forintot, egyéb telepiiléseken
a tizendt [tiz] millié forintot nem haladta meg, és a jelzaloghitel-szerzodés megkétésekor a
kolcson Osszege nem haladta meg a lakéingatlan jelzaloghitel kihelyezésekor megallapitott
forgalmi értékének a nyolcvan szazalékat, az 6ner6 novelése érdekében nytjtott allami
tamogatasokkal érintett jelzaloghitel-szerz0dések esetén a szdz szézalékat, de elérte a
huszonét szazalékat,”

4. A Javaslat III. Fejezet A lakoingatlan megvasarlasanak szabalyai 6. A lakéingatlanért
fizetend6 vételar 9. § a),b) és ¢) pontja az alabbiak szerint médosuljon:

»9. § A lakdingatlan vételara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jelzalogjoggal rendelkez6
pénziigyi intézmény koévetelésének — tobb ilyen kovetelés esetén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett, legels6 ranghelyen &lld, jelzalogjoggal fedezett kovetelés — alapjaul szolgalo
jelzaloghitel-szerz6désben megallapitott forgalmi érték

a) 60 [55]%-a, ha a lakoingatlan Budapesten vagy megyei jogt varosban talalhato,

b) 55 [50]%-a, ha a lakéingatlan az a) pont hatdlya ald nem tartozo varosban,

¢) 45 [35]%-a, ha a lakéingatlan kézségben talalhat6.”

5. A Javaslat III. Fejezet A lakoingatlan megvasarlasdnak szabéalyai 7. A hiteladds és a
zalogkotelezett visszavasarlasi joga 10. § (1) bekezdése az alabbiak szerint médosuljon:

»10. § (1) A Nemzeti Eszkozkezelé az adasvételi szerz0dés megkétésével egyidejlileg a
hiteladés vagy, ha a lakdingatlan a zalogkotelezett tulajdondban van, a zalogkotelezett javara
visszavasarlasi jogot enged, amelyet a hiteladéos vagy a zalogkdtelezett az adasvételi
szerz6dés megkotésének honapjat kovet6 hatodik honap elsé napjatol az adasvételi szerz6dés
megko6tésének honapjat kovetd harminchatodik [huszonnegyedik] honap utolsé napjéig
gyakorolhat.”

6. A Javaslat III. Fejezet A lakdingatlan megvasarlasanak szabélyai 8. A lakéingatlan
megvasarlasara vonatkozo szandék bejelentésének szabalyai 11. § (3) bekezdés c) pontja az
alabbi tartalommal médosuljon:

,»11. § (3) A szandéknyilatkozathoz mellékelni kell
¢) a hiteladds nyilatkozatat a 8. § (1) bekezdés ¢) és ) pontjaban foglalt feltétel
teljesiilésérol,”

7. A Javaslat III. Fejezet A lakoingatlan megvaséarlasanak szabalyai 8. A lakdingatlan
megvasarlasara vonatkozé szandék bejelentésének szabalyai 12. § (2) bekezdése keriiljon
torlésre és a 12 §-nak ne legyen t6bb bekezdése:



»[12. § (2) A pénziigyi intézmény a sziandéknyilatkozat benyujtasatél szimitott
legkés6bb 30 napon beliil dént arrél, hogy a lakéingatlan tulajdonjoganak

atruhazasihoz elozetes elvi hozzajirulisat adja. Ha a pénziigyi intézmény a tulajdonjog
dtruhdzasiahoz nem jarul hozzi, errél haladéktalanul tijékoztatja a hiteladést, és —ha a
lakoingatlan a zalogkotelezett tulajdonaban van — a zdlogkdtelezettet.]”

8. Javaslat III. Fejezet A lakdingatlan megvasarlasdnak szabalyai 8. A lakoéingatlan
megvasarlasara vonatkozo szandék bejelentésének szabalyai 13. § (1) bekezdése a kovetkezd
tartalommal médosuljon:

»13. § (1) A_[Ha a] pénziigyi intézmény a lakoéingatlan tulajdonjoganak atruhazéasahoz
[elozetes elvi hozzajarulasat adja, errdl —] a szdndéknyilatkozat és a 11. § (3) bekezdésében
meghatarozott igazolasok és nyilatkozatok megkiildésével egyiitt — haladéktalanul értesiti a
Nemzeti Eszkdzkezel6t, és megjeloli a sajat kovetelésének dsszegét, a szandéknyilatkozattal
érintett lakéingatlannak a jelzéloghitel-szerz6dés megkotésekor megallapitott forgalmi
értékét, a hiteladds altal megfizetett Snerd értékét, valamint a hitelados altal a jelzaloghitel-
szerz6dés alapjan teljesitett toketorlesztések osszegét.”

INDOKOLAS

1. ponthoz:

A Javaslat indokolatlanul sziiken hatdrozta meg azon személyek korét, akik ezen
intézménnyel élhetnek. Az ilyen jovedelmi viszonyok k6zott €16 személyek jelzaloghitelt nem
is kaphattak, igy ha nem béviil a személyi kor, a jogszabaly maga formalis lesz, a jelenlegi
rendkiviil nagy tarsadalmi problémara alkalmatlan véalaszt ad. Ezért sziikséges a fenti
tartalommal kibdviteni a személyi kort.

2. ponthoz:

A Javaslat el6bb késziilt el, minthogy a végtorlesztés lehetoségét a javaslattevd
torvénymodositassal kezdeményezte. Ezért jelen Javaslatbol kimaradt a pénziigyi lizing utjan
tortént lakoingatlan vasarlas feltétele. A modosité javaslat ezt potolja.

3. ponthoz:

Mint az els6 pontban, jelen modositdsi javaslat is azért sziikséges, mert a Javaslat
indokolatlanul lesziikiti az igénybevevoi kort. Az ingatlan értékemelése pedig szintén azért
kell, mert a személyi kor mellett a lakoingatlan értéke is indokolatlanul sziikit6 feltétel volt és
a modositasi javaslat az indokolt mértéket javasolja elfogadni.

4. ponthoz:
A Javaslat a vételar értékeit indokolatlanul alacsonyan hatarozta meg. E modositasi javaslat
kozelit a méltanyos ar eléréséhez.

5. ponthoz:

A Javaslat rovid hatarid6t szabott a visszavasarlas lehetdségének. Kell 3 év ahhoz, hogy egy
csalad anyagilag akként rehabilitalja magat, hogy képes legyen a visszavésarlasra, amely
pedig jelen Javaslat elsdleges célja.




6. ponthoz:
A 3. pontban megfogalmazott médositasi javaslathoz sziikséges e modositas a harmonizalas
érdekében.

7. ponthoz: ~

A 1étrehozand6 térvény sziikségtelen, hogy ha a feltételek fennallasa mellett még a pénziigyi
intézménynek joga lenne alapos ok nélkiil megtagadni az értékesitést. Ha ez valtozatlanul igy
marad, sziikségtelen e torvény. A modositési javaslat a rendelkezés torlését kéri.

8. ponthoz:
Az el6z6 pontbeli modositési javaslat indokolja e valtozast.

Budapest, 2011. november 17.
<)

r. Szili Katalin
fiiggetlen képviseld
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