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Az egyes hazszabalyi rendelkezésekrol szol6 4611994 . (1X.30.) OGY hatarozat 94. § (1)
bekezdése alapjan ,,A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993 . évi LXXVIIL térvény médositasarol” T/7442.
szamu torvényjavaslathoz a kévetkezo

mddosito javaslatot
terjesztem elo:
Javaslom a 23. § (1) bekezdésének kiegészitését az alabbiak szerint:

£23.§8 (1) A szerz6dés megsziinik, ha
a) a felek a szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik
b) alakds megsemmisiil, illetve kézérdekbdl a lakds lebontdsra keriil, vagy kézérdekbdl a lakds
mds célu hasznositdsa indokolt
¢) azarra jogosult felmond
d) a bérl6 meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatisara jogosult személy
e) abérld a lakast elcseréli
f) a bérlét Magyarorszag teriiletérdl kiutasitottak
g) abérlo lakdsbérleti jogviszonyét a birésag megsziinteti
h) a bérlo lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatdrozat folytan megsziinik.”

2.§

Javaslom az alabbi 25/A. § Ltv-be torténd beiktatasat:

25/A4.8 (1) Amennyiben g hatdrozoit idSre sz0lo szerzddés a 23. § (1) b, pontidban irt kozérdekbdl
fenndlls _okbdl sziinik meg, bérbeadd a szerzddésbol még hdtralévd idStartamra_a bérld részére
egvidejtileg ugyvanazon telepiilésen - a fGvdrosba a févdros teriiletén — cserelakdst koteles felajdnlani
bérleti jogviszony létesitésére a megsziint bérleti jogviszonyban foglalt feltételek szerin, A cserelakds
megfelelbségére a 26.8(2) és (5) bekezdése irdnyadd.

(2 )A bérbeadd az (1) bekezdés szerinti kotelezettségét a 26. § (3)-(4) bekezdésében rogzitett
cserelakdsra vonatkozd megdllapodds béridvel torténd megkotésével is jogszeriien teljesitheti.

3.6

Javaslom a 26.§ kiegészitését az alabbi (3) — (4) bekezdéssel, melynek kovetkeztében a korabbi (3)-(7)
bekezdés (5)-(9) bekezdésre médosulna




«{3) Bérbeadd és bérld megdllapodhatnak, hogy a bérbeadd dltal cserelakdsként felajdnlott ingatlant
bérbeadd meghatdrozott idén beliil a felmonddssal érintett lakds miiszaki dllapotdnak megfeleld
dllapotba hozza, Az erre vonatkozd, bérbeadd és bérls dltal aldirt elfogadd nyilatkozattal a bérbeado
dltal felajaniott ingatlan, mely egyebekben megfelel a (2) és (5) es bekezdésben irott feltételeknek, a
felmondds szempontidbol megfeleld cserelakdsnak mindsiil.

(4) Bérbeadd,_a (3) bekezdés szerint felajanlott cserelakds bérld szdmdra tévténd dtaddsdnak napjdig
a felmondassal érintett lakdsbdl torténd kikdltozéssel bérldnek felmeriil és igazolt kbltségeit, tovabba
bérlének a felmonddssal érintett lakdsnak megfeleld koriilmények szerinti lakhatdsdra kifizetett igazolt
koltségeit kiteles megtériteni.

Részletes indoklds
Az 1.§-hoz

Javaslom a 23. § (1) bekezdésének kiegészitését annak tekintetében, hogy a lakasbérleti jogviszony
nem csak abban az esetben szlinik meg, ha a lakds megsemmisiil, hanem mind azon esetben is, ahol a
lakds kozérdekbdl lebontasra keriil, vagy amennyiben kézérdekbdl a lakas mas céli hasznositisa
indokolt. A fenndllé bérleti jogviszony lakds lebontds vagy lakdsként torténd basznalhatésagénak
megsziinése esetén torténd megszlinésére csakis kozérdek fennallta esetén keriilhet sor.

A 2.§-hoz

Javaslom a 25/A §. térvénybe val6 beillesztését annak érdekében, hogy a hatarozott idejli bérleti
szerzOdést kotott bérld jogai legkevésbé sériiljenck amennyiben kozérdekekbdl a bérleti szerzodés
megsziinik. Ennek értelmében a bérbeadé kiteles a bérlo 4altal kotstt hatdrozott idejli bérleti
jogviszonybdl fennmaradé idére, a megsziint bérleti jogviszony feltételeinek megfeleld jogviszony
létesitésére a bérbeadd részére cserelakast felajanlani. A bérld érdekei megfeleléen védve vannak
azéltal, hogy a cserelakas dtadasig felmeriilt és indokolt kdltségeit a bérbeadd koteles megtériteni.

A 3.§-hoz

Célszerli beilleszteni a torvényben, hogy a bérbeadd és a bérlé megallapodésa alapjan a bérbeado
cserelakdsnak olyan masik lakast is felajanlhat a bérlé részére, amelynek megfeleldssége a jovoben
kerill bérbeadd altal kialakitdsra. Bérbeadd ugyanis nem feltétleniil rendelkezik a bérlé 4ltal bérelt
lakdsnak megfeleld adottsdgokkal és annak megfelelé miiszaki Allapotban 1évé ingatlannal.
Amennyiben bérbeadé rendelkezik masik olyan ingatlannal, melynek egyéb adottsagai a bérlonek
megfeleld, ugy azt a bérlé a megallapodasban rogzitettek szerint bérbeadé 4ltal megfeleld allapotba
hozva a torvénynek megfeleld cserelakdsként koteles elfogadni. A bérld érdekei megfeleléen védve
vannak aziltal, hogy a cserelakds 4tadasig felmeriilt és indokolt koltségeit a bérbeadd koteles
megtériteni. : '
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