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Benytjto: Font Sandor, EInok

Részletes vitat lezaré bizottsagi modosité javaslat

Az Orszaggytilés Mezdgazdasagi bizottsaga — az egyes hazszabalyi rendelkezésekrdl sz6l6 10/2014.
(II. 24.) OGY hatéarozat 45. § (5) bekezdése alapjan — A féldeken fennallé osztatlan kozos
tulajdon felszamolasarol és a foldnek mindsiilo ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-
nyilvantartasi rendezésérol szolo T/10312. szamu térvényjavaslathoz az alabbi részletes vitat
lezaro bizottsagi modosité javaslatot terjeszti el6.

Modositopont sorszama: 1.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 1. § (2) bekezdés
Modositas jellege: médositas

(2) A 3-16. § hatalya nem terjed ki arra az ingatlanra,
a) amely a Foldforgalmi térvény 5. § 17. pontja szerinti alrészleteken kiviil mas alrészletet is
tartalmaz, ide nem értve a kivett ut, kivett arok, kivett csatorna alrészleteket,[ tovabbal]
b) amely az ingatlan-nyilvantartasban tanyaként szerepell.], tovabba

¢) amely az ingatlan-nvilvantartds szerint a telepiilés zartkertjében fekszik és a foldrészlet teljes

terilete — a tényleges hasznalata alapjan — nem mindsiil mez6- vagy erdégazdasagi
hasznositasunak.

Modositopont sorszama: 2.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 2. §
Modositas jellege: médositas

2.8

Az e torvény szerinti eljarasok soran az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6 1997. évi CXLI. toérvény (a
tovabbiakban: Inytv.), az erd6rdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl szolo 2009. évi
XXXVIL toérvény_(a tovabbiakban: Evt.), a foldmérési és térképészeti tevékenységrol szold 2012.
évi XLVI. torvény, a Foldforgalmi térvény, valamint a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol

szo0l6 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiggé egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol



sz0l6 2013. évi CCXII. torvény [(a tovabbiakban: Fétv.) ]szabalyait az e torvényben foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.

Modositopont sorszama: 3.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 4. § (1) és (2) bekezdés
Modositas jellege: médositas

4.8

(1) Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetését barmely tulajdonostars kezdeményezheti az

ingatlaniigyi [hatésagnal tett bejelentéssel]hatdsaghoz benyuijtott, a folyamatban 1év6 megosztas
tényének feljegyzésére iranyul6 kérelemmel.

(2) Az ingatlaniigyi hatosag a [bejelentés]kérelem alapjan az érintett ingatlan tulajdoni lapjara

[hivatalbdl ]feljegyzi a folyamatban 1év6 megosztas tényét[, melyrdl végzésben rendelkezik].

Modositopont sorszama: 4.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 4. § (3) bekezdés
Modositas jellege: médositas

(3) A [bejelentést]kérelmet vissza kell utasitani, ha
a) az ingatlan tulajdoni lapjan az Inytv. 17. § (1) bekezdés 4., 5., 6., 7., 8., 9., 15,, 16., 18., 20,
21., 26., illetve 29. pontjaban meghatarozott tény szerepel;

b) az érintett ingatlan tulajdoni lapjan a folyamatban 1év6 megosztas ténye van feljegvezve;

Modositopont sorszama: 5.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 4. § (3) bekezdés e) pont
Modositas jellege: médositas

(3) A bejelentést vissza kell utasitani, ha
e) a folyamatban 1évé megosztas tényének a (6) bekezdés szerinti torlésétdl szamitott 30 napon
beliil az adott ingatlant érinten ismételten [bejelentést]kérelmet tesznek.

Modositopont sorszama: 6.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 4. § (4) és (5) bekezdés
Modositas jellege: médositas

(4) A (2) bekezdés szerinti tényfeljegyzéssel egyidejlileg az ingatlaniigyi hatésag kiadja a

megosztashoz sziikséges térinformatikai segitséget nyujté informatikai alkalmazashoz (a
tovabbiakban: osztéprogram) valo hozzaférést biztosito technikai azonositét, tovabba az e torvény



végrehajtasara kiadott rendeletben foglaltak szerint a kormanyzati portalon hirdetményt tesz kdzzé
az adott ingatlant érint6 megosztasrol.

(5) A folyamatban 1é6v6 megosztas tényének feljegyzését kovetéen az ingatlan tulajdoni lapjan és
térképi allomanyan az 6roklés miatt bekdvetkezett tulajdonvaltozas és a kisajatitas kivételével mas
véltoztatds nem vezethet6 at._A tény feljegyzését kovet6en benyujtott egyéb kérelmeket vagy

megkereséseket az ingatlaniigyi hat6sag fiiggében tartja megosztas tényének torléséig.

Modositopont sorszama: 7.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 6. § (6) bekezdés
Modositas jellege: médositas

(6) Az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetése soran egyik tulajdonosnak sem juthat a megosztas
alapjaul szolgal6 ingatlanban fennall6 tulajdoni hdnyada alapjan a foldnek aranykorona értékben
kifejezett kataszteri tiszta jovedelme szerint — a 8. § (1) bekezdésben foglaltak [figyelembe vétele ]
figyelembevétele alapjan — szamitott értékiinél kisebb értékii ingatlan, kivéve, ha abba az egyezség
részeként kifejezetten beleegyezik.

Modositopont sorszama: 8.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 7. § (1) bekezdés
Modositas jellege: médositas

7.8

(1) Az egyezség keretében a tulajdonostarsak a megosztas alapjaul szolgal6 ingatlanban fennalld
tulajdoni hanyadoktdl eltér6 megosztasban is megallapodhatnak. Ebben az esetben a tulajdonjog
valtozas jogcime [az osztatlan ]k6z0s tulajdon megsziintetése.

Modositopont sorszama: 9.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 9. § (1) bekezdés
Modositas jellege: médositas

9.8

(1) A tulajdonostarsak az egyezség keretében kotelesek rendelkezni a megosztasra keriil6 ingatlant
érintd jogoknak és tényeknek a megosztas eredményeként létrejové 1j ingatlanokra torténd

atjegyzésérdl, valamint a tulajdonostarsak valamelyikének tulajdonaban all6, a f{61dt6l

,,,,,,

hasznalatuk feltételeinek a meghatarozasardl.

Modositopont sorszama: 10.



Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 11. § (1) bekezdés
Modositas jellege: médositas

11. 8

(1) Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése eredményeként kialakitasra keriil6 ingatlan — ide
nem értve az ingatlanok megkdzelitésére szolgalo utat — nem lehet sz616, kert, gyiimolcsos, nadas

miivelési ag esetén 3000 mz-nél, szantd, rét, legeld, erd6é és fasitott teriilet miivelés ag esetén

[10.000]10 000 m?-nél kisebb teriiletnagysigii (a tovabbiakban: teriileti minimum). Erd6nek
mindsiilé ingatlan esetén az [erdorol]Evt.-nek az erd6 [védelmérdl és az erdogazdalkoedasrol
szolo torvénynek az erdé ]megosztasara irdanyadd tovabbi elGirasait is figyelembe kell venni.
Vegyes miivelési agu ingatlan esetén a kisebb teriileti minimummal rendelkez6 miivelési agra

vonatkoz6 mérték iranyado.

Modositopont sorszama: 11.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 12. § (4) bekezdés
Modositas jellege: médositas

(4) Az (1) bekezdés szerinti esetben a teriileti minimumot el nem ér6 tulajdoni hanyaddal
rendelkez6 tulajdonostars részére a bekebelezd tulajdonostarsnak ellenértékként legalabb az
ingatlan — e torvény végrehajtasara kiadott rendelet szerinti értékbecslési szakvéleményben
megallapitott — értékének megfeleld 6sszeget kell megfizetnie. Ha a teriileti minimumot el nem ér6
tulajdoni hdnyaddal rendelkezd tulajdonostars nem ért egyet az értékbecslési szakvéleményben

foglalt Osszeggel, gy 1j értékbecslési szakvéleménvyt készittethet. Ha az Gj értékbecslési

szakvéleményben foglalt 6sszeg legaldabb 20%-kal meghaladja az elsé értékbecslésben foglalt
Osszeget, ugy az uj értékbecslési szakvélemény elkészitésének koltségeit a bekebelez6

tulajdonostars viseli. Ha a bekebelez6 tulajdonostars nem ért egvet az e torvény végrehajtisara

kiadott rendelet szerinti értékbecslési szakvéleményben megallapitott 6sszeggel, sajat koltségén uj
értékbecslési szakvéleménvt készittethet. Ellenértékként a bekebelezd tulajdonostirsnak az uj

értékbecslési szakvéleményben meghatarozott sszeget kell megfizetnie.

Modositopont sorszama: 12.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 12. § (5) bekezdés
Modositas jellege: médositas

(5) Az ellenérték megfizetését az egyezségi dontésben részt nem vevo, az 5. § (2) bekezdése szerinti
tulajdonostars, valamint az 5. § (4) bekezdése szerinti értesitettnek tekintend6 tulajdonostars részére
birésagi letétbe helyezéssel kell teljesiteni. Amennyiben a letétben 1év6 Gsszeget a jogosult 15 éven

beliil nem igényli, abban az esetben azt az allam f6ldvasarlasra felhasznalhatja.




Modositopont sorszama: 13.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 12. § (6) bekezdés
Modositas jellege: modositas

(6) Az e § szerinti bekebelezés esetén a tulajdonszerzés jogcime [az osztatlan Jk6zos tulajdon
megsziintetése.

Modositopont sorszama: 14.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 13. §
Modositas jellege: médositas

13. 8§

Az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésének eredménye nem sziinteti meg a megosztas alapjaul
szolgdlé ingatlanra létrejott, és a megosztaskor fennéall6 foldhasznélati szerz6désen alapul6
folhaszndlatot, ide nem értve a 10. § (1) bekezdése szerinti Ut kialakitasara szolgéld teriiletet. Az
ingatlan adatainak az osztatlan ko6zos tulajdon megsziintetése eredményeként bekdvetkezett
maddosuldsa miatt a szerz6d6 feleknek hat hoénapon beliil gondoskodni kell a féldhasznalati

szerz6dés modositasarol és az alapjan a valtozasoknak a foldhaszndlati nyilvantartasba, illetve az
erd6gazdalkodoi nyilvantartasba vald bejelentésérol.

Modositopont sorszama: 15.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 14. § a) pont
Modositas jellege: médositas

14. 8§

Semmis az egyezség, ha
a) nem tortént meg [teljes koriien Jteljeskoriien a tulajdonostarsak 5. § szerinti értesitése;

Modositopont sorszama: 16.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 15. § (1) bekezdés
Modositas jellege: médositas

15. 8

(1) Az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésével bekdvetkezd valtozast — ideértve az egyezségben
foglalt tulajdonvaltozast is — az ingatlaniigyi hatosag az ligyvédi ellenjegyzéssel ellatott egyezségi
okirat és annak elvalaszthatatlan mellékletét képez6, az osztoprogram altal elkészitett és kiilon
azonositoval rendelkez6 — e torvény végrehajtasara kiadott rendelet szerinti — térképvazlat és

teriiletkimutatas alapjan a folyamatban 1év6 megosztas ténye feljegyzésének rangsoraban vezeti at.



Az egyezségi megallapodast, valamint a térképvazlatot és a teriiletkimutatast mindazoknak ala kell
irniuk, akik a 6. § (3) bekezdése szerinti megallapodasban részt vesznek. A térképvazlatot és a
teriiletkimutatast az ingatlaniigyi hat6sag zaradékkal nem latja el.

Modositopont sorszama: 17.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 15. § uj (3) bekezdés
Modositas jellege: kiegészités

3) Ha a térképvazlat nem illeszthet6 be az allami ingatlan-nvilvantartasi térképi adatbazisdba, a

megosztas iranti kérelmet el kell utasitani.

Modositopont sorszama: 18.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 16. § (1) bekezdés
Modositas jellege: médositas

16. 8§

(1) Ha az [ingatlan teljes teriilete nem éri el]ingatlanb6l nem alakithatd ki legalabb két, a 11. §
szerinti teriileti [minimumot]minimumnak megfelel6 ingatlan, a [3]2. alcim szerinti megosztasnak
nincs helye, hanem az ingatlant egyetlen tulajdonostars veheti tulajdonba.

Modositopont sorszama: 19.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 16. § (4) bekezdés
Modositas jellege: médositas

(4) A tobbi tulajdonostars részére a bekebelezd tulajdonostarsnak ellenértékként legalabb az
ingatlan — e torvény végrehajtasara kiadott rendelet szerinti értékbecslési szakvéleményben
megallapitott — értékének megfelel6 6sszeget kell megfizetnie. Ha a teriileti minimumot el nem ér6
tulajdoni hadnyaddal rendelkez6 valamely tulajdonostdrs nem ért egyet az értékbecslési

szakvéleményben foglalt 6sszeggel, dgy udj értékbecslési szakvéleményt készittethet. Ha az 1j

értékbecslési szakvéleményben foglalt 6sszeg legalabb 20%-kal meghaladja az els6 értékbecslésben
foglalt Osszeget, tigy az 1j értékbecslési szakvélemény elkészitésének koltségeit a bekebelez6

tulajdonostars viseli. Ha a bekebelez6 tulajdonostars nem ért egyet az e torvény végrehajtasara

kiadott rendelet szerinti értékbecslési szakvéleményben megallapitott 6sszeggel, sajat koltségén uj
értékbecslési szakvéleményt készittethet. Ellenértékként a bekebelezd tulajdonostarsnak az j

értékbecslési szakvéleményben meghatarozott 6sszeget kell megfizetnie.

Modositopont sorszama: 20.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 16. § (6) bekezdés
Modositas jellege: médositas



(6) Az e § szerinti bekebelezés esetén a tulajdonszerzés jogcime [az osztatlan Jk6zos tulajdon
megsziintetése.

Modositopont sorszama: 21.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 17. § (1) bekezdés nyito szovegrész
Modositas jellege: médositas

17. 8

(1) Az ingatlanban a megosztast megel6z6en fennall6 tulajdoni hanyadat meghalad6 ingatlanrész
tulajdonjoganak e torvény alapjan torténé [megszerzésre]lmegszerzésére csak az a tulajdonostars

jogosult, aki

Modositopont sorszama: 22.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 17. § (5) és 1j (6) bekezdés
Modositas jellege: médositas

(5) Az e torvény alapjan torténd tulajdonvaltozas esetén az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés soran a
bejegyzési engedélyt megadottnak kell tekinteni azon tulajdonosok tekintetében, akik a 6. § (3)
bekezdése szerinti dontésben nem vettek részt, tovabba akik tulajdonrésze a 12. § (1) bekezdése
vagy a 16. § (1) bekezdése alapjan bekebelezésre kertil.

(6) A tulajdonostarsak az osztatlan kozos tulajdon e torvény szerinti megsziintetésébol eredd
jogvitajuk esetén a bir6saghoz fordulhatnak.

Modositopont sorszama: 23.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 18. § (1) bekezdés a) pont
Modositas jellege: médositas

18. §

(1) Az ingatlan barmely tulajdonosa kezdeményezheti a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelGs
szervnél az ingatlan egészének az allam altali, optimalis birtokszerkezet kialakitasa céljabdl torténd
kisajatitasat, ha
a) az osztatlan kozos [tulajdonnak]tulajdon megosztasat a 4. § (1) bekezdése szerint legalabb
harom alkalommal ugy kezdeményezték, hogy a 4. § (3) bekezdése alapjan a bejelentés nem
keriilt visszautasitasra, azonban az osztatlan ko6zds tulajdon megsziintetésére e torvény
hatalybalépésétdl szamitott 2 éven beliil nem keriilt sor, és

Modositopont sorszama: 24.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 18. § (1) bekezdés b) pont bb) alpont



Modositas jellege: médositas

18. §

(1) Az ingatlan barmely tulajdonosa kezdeményezheti a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelGs
szervnél az ingatlan egészének az allam altali, optimalis birtokszerkezet kialakitasa céljabol torténd
kisajatitasat, ha
b) az ingatlan tulajdonosainak szama
bb) a 30 f6t meghaladja és az ingatlan hektarban kifejezett teriiletnagysaganak
[értéke]mértéke és tulajdonosai szamanak hanyadosa kisebb, mint [1]0,5.

Modositopont sorszama: 25.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 18. § (1) bekezdés b) pont bb) alpont
Modositas jellege: médositas

18. §

(1) Az ingatlan barmely tulajdonosa kezdeményezheti a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelGs
szervnél az ingatlan egészének az allam altali, optimalis birtokszerkezet kialakitasa céljabol torténd
kisajatitasat, ha
b) az ingatlan tulajdonosainak szama
bb) a 30 f6t meghaladja és az ingatlan hektarban kifejezett teriiletnagysaganak
[értéke]mértéke és tulajdonosai szamanak hanyadosa kisebb, mint 1.

Modositopont sorszama: 26.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 19. § nyitd szévegrész
Modositas jellege: médositas

19. 8

Ezen [alcim]fejezet alkalmazasaban:

Modositopont sorszama: 27.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 20. § (3) bekezdés
Modositas jellege: médositas

(3) Ha az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés adatai a személyiadat- és lakcimnyilvantartasban tébb
természetes személy adataival is azonossagot mutatnak, az ingatlaniigyi hatosag ezen személyeket —
a személyiadat- és lakcimnyilvantartasban feltiintetett lakcimiikre és az ingatlan ingatlan-
nyilvantartas szerinti kozigazgatasi cimére torténd értesités megkiildésével — bevonja az
adategyeztetésbe és ennek keretében megkisérli beszerezni azon tulajdonjogot keletkeztetd



okiratokat, [mely]lamely alapjan a bejegyzés adatai kijavithatok.

Modositopont sorszama: 28.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 21. § (1) bekezdés
Modositas jellege: médositas

21. 8§

(1) Ha a 20. 8§-ban meghatarozott adategyeztetés nem vezet eredményre, az ingatlaniigyi hatosag 90
napra telepiilésenként és fekvésenként hirdetményt tesz kozzé az ingatlan fekvése szerinti telepiilési
onkormanyzat, a févarosban a févarosi keriileti 6nkormanyzat honlapjan és hirdetétablajan, az

ingatlaniigyi hatésag honlapjan, tovabba a kormanyzati portalon. Egyuttal a hirdetmény
kozzétételérdl értesitést kiild az érintett ingatlan kozigazgatasi cimére, illetve — ha az fel van
tiintetve — a bejegyzett tulajdonos ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett lakcimére is.

Modositopont sorszama: 29.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 21. § (3) bekezdés
Modositas jellege: médositas

(3) Ha az e § szerinti bejelentés alapjan torténd adategyeztetés eredményes, az ingatlaniigyi hatosag
hivatalbol elvégzi az adatkiigazitast.

Modositopont sorszama: 30.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 21. § (5) bekezdés
Modositas jellege: médositas

(5) Az ingatlaniigyi hatosag a (4) bekezdésben foglalt intézkedésével egyidejiileg feljegyzi az
ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdoni helyzet rendezetlenségének a tényét. Tobb tulajdonos esetén a
feljegyzésben utalni kell arra a tulajdoni hdnyadra, [melynek]amelynek tulajdonosa nem
beazonosithaté.

Modositopont sorszama: 31.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 22. § (1) bekezdés
Modositas jellege: médositas

22. 8

(1) Az ingatlaniigyi hat6sag évente egy alkalommal hivatalbdl feltarja a foldnek mindsiilé
ingatlanok tekintetében az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként szerepld, a (2) [bekezdésben

meghatarozott életkora ]bekezdés szerinti személyek korét az érintett ingatlanok jogi helyzetének



rendezése céljabol.

Modositopont sorszama: 32.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 22. § (2) bekezdés c) pont
Modositas jellege: médositas

(2) Ha a bejegyzett természetes személy sziiletési évétdl szamitott 120 év az adatfeltaras
megindulasakor mar eltelt, és e személy halalanak id6pontjara vonatkozoan hiteles adat nem all
rendelkezésre, az ingatlaniigyi hatésag a 21. § (1) és (2) bekezdésében meghatarozottak szerint jar
el azzal, hogy a bejegyzett jogosult személyiadat- és lakcimnyilvantartasban feltiintetett cimére
kiildi meg az értesitését. A hirdetmény tartalmazza
c) a figyelemfelhivast a (3) bekezdésben foglaltakrol[,] és [az (5)]a_(6) bekezdésben foglalt
jogkovetkezményrol.

Modositopont sorszama: 33.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 22. § (4) és uj (5) bekezdés
Modositas jellege: médositas

(4) A (3) bekezdés a) pontja esetében az ingatlaniigyi hatdsag [a tulajdonjog bejegyzésére
iranyulé ingatlan-nyilvantartasi eljarasaban az Inytv. rendezetlen tulajdoni allasu
ingatlanokkal kapcsolatos eljarasra vonatkoz6 szabalyaiban szereplé alaki és tartalmi
elemekkel rendelkezo okiratokat, illetve nyilatkozatokat is ]Jkoteles [figyelembe venni. A (3)
bekezdés b) pontja esetén az ingatlaniigyi hatésag az adatfeltarast megsziinteti.]elfogadni
a) a bejegyzésre nem alkalmas olyan okiratot, amely a bejegyzett személy és az ingatlan
tulajdonjoga tekintetében érdekelt személy vagy annak jogel6dje tulajdonjog atruhazasra iranyuld
megallapoddasat, az ingatlan megjel6lését, tovabba az ellenértéket vagy a szerzés ingyenességét

tartalmazza,

b) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonos hagvatékatadd végzéssel (birdsagi itélettel

igazolt 6rokdse vagy hatdsagi hatarozattal igazolt jogutddja altal kiallitott olyan teljes bizonyitd
erejli_maganokirati formajui nyilatkozatot, amelyben elismeri, hogy az ingatlan tulajdonjoga
tekintetében érdekelt személy vagy annak jogel6dje az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasaban a
tulajdonossal mar korabban megallapodott.

5) A (3) bekezdés b) pontja esetén az ingatlaniigyi hatésag az adatfeltarast megsziinteti.

Moédositopont sorszama: 34.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 22. § (6) bekezdés
Modositas jellege: modositas

(6) Az ingatlaniigyi hatosag [az (5)]a (6) bekezdésben foglalt intézkedésével egyidejlileg feljegyzi

10



az ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdoni helyzet rendezetlenségének a tényét. Tébb tulajdonos esetén
a feljegyzésben utalni kell arra a tulajdoni héanyadra, [melynek]amelynek tulajdonosa nem
beazonosithato.

Modositopont sorszama: 35.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 25. § (1) bekezdés
Modositas jellege: modositas

25. 8

(1) Az ingatlaniigyi [hatosaglhat6sdgnak a 21. § (4) [bekezdésben]bekezdésében, illetve a 22. § (5)
[bekezdésben]bekezdésében foglaltak megallapitasarél sz6l6 dontése véglegessé valasat kovetd 60.

napon a nem beazonosithatd személynek az ingatlan-nyilvantartas szerinti tulajdonaban allo
ingatlan [a]e torvény erejénél fogva az allam tulajdonéba keriil.

Modositopont sorszama: 36.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 26. § (1) bekezdés
Modositas jellege: médositas

26. 8

(1) A tulajdonosi joggyakorl6 a tulajdonszerzést kdvet6 [120]60 napon beliil elvégezteti az ingatlan
értékbecslését és az annak soran megallapitott értékrol nyilvantartast vezet.

Modositopont sorszama: 37.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 26. § (2) bekezdés
Modositas jellege: médositas

(2) Az értékbecslést végezheti

a) az igazsagiigyi szakértdi névjegyzékben [az]a termd&fold-értékbecslési szakteriiletnek
megfeleld szakért6i jogosultsaggal rendelkezd igazsagiigyi szakértd, vagy

b) olyan a Polgari Perrendtartasrdl szélé torvény szerinti gazdalkodé szervezet, amely az
ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hat6sag altal az ({izletszerli ingatlanvagyon-értékel6i és
[kozvetit6i]-kozvetitdi tevékenység végzésére jogosult szolgaltatokrol vezetett nyilvantartasban
szerepel, és legalabb egy személyesen kézremiikod6 tagja vagy alkalmazottja, foglalkoztatottja az
a) pontban meghatarozott szakértdi jogosultsaggal rendelkezik.

Modositopont sorszama: 38.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 31. §
Modositas jellege: modositas
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31. 8

[E torvény ]A 2. [§-a, ]8. a 7. § (2) bekezdése, a 17. § (1)-(4) bekezdése, a 40. [§-a]§, és a 41. [§-
a]g az Alaptorvény P) cikkének (2) bekezdése alapjan sarkalatosnak mindsiil.

Modositopont sorszama: 39.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 35. § (2) bekezdés
Modositas jellege: médositas

(2) Az Inytv. 17. § (2) bekezdésében a [,,31-34”],,31-34.” szovegrész helyébe a [,,31-35”],,31-35.”
szoveg lép.

Modositopont sorszama: 40.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 37. § - Kstv. 4. § (1) bekezdés q) pont
Modositas jellege: médositas

37. 8

A Kstv. 4. § (1) bekezdése a kdvetkezo q) ponttal egésziil ki:

(A 2. § szerinti kdzérdekii célokra az alabbi esetekben lehetséges kisajatitas:)
,,q) optimadlis birtokszerkezet kialakitasa céljabol, ha a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelGs szerv
— a foldeken fennall6 osztatlan kdzos tulajdon felszamolasarol és a foldnek mindsiilé ingatlanok
jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérél sz6lo térvény [rendelkezése ]szerint —
kezdeményezil,].”

Modositopont sorszama: 41.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 40. §
Modositas jellege: médositas

40. §
A Féldforgalmi térvény 2. §-a a kdvetkez6 [(6)](7) bekezdéssel egésziil ki:

[.,(6) E torvény rendelkezéseit a foldeken fennallé osztatlan kézos tulajdon felszamolasarél és
a foldnek minésiilé ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérol
sz6l6 2020. évi ... torvényben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.”]

L(7) E torvény rendelkezéseit a foldeken fenndllé osztatlan kozos tulajdon felszamolasardl és a

féldnek mindsiil6 ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérdl szolé 2020.
évi ... torvényben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.”
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Modositopont sorszama: 42.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 41. §
Modositas jellege: modositas

41. 8§

A Foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése a kdvetkezo [d)]e) ponttal egésziil ki:

(A mezoOgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljabol megkiildott okiratok koéziil az
adés-vételi szerzédést és az elfogadd jognyilatkozatokat el6szor - kizdrdlag azok tartalma és alaki
kellékei alapjan - az érvényességi és hatdlyosulasi feltételeknek valé megfelel6ség szempontjabol
vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A mez6gazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl

szamitott 15 napon beliil dontést hoz az adas-vételi szerzodés jovahagyasanak a megtagadasarol, ha
megallapitja, hogy)
[,d) az ingatlan tulajdoni lapjan a foldeken fennall6 osztatlan kozés tulajdon
felszamolasarél és a foldnek minésiilé ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-
nyilvantartasi rendezésérol szolé 2020. évi ... torvény szerint folyamatban 1évé megosztas
ténye szerepel.”]
,,€) az ingatlan tulajdoni lapjén a foldeken fennéll6 osztatlan kézos tulajdon felszamolasardl és a

féldnek mindésiil6 ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartdsi rendezésérél szolé
2020. évi ... torvény szerint folyamatban 1évé megosztas ténye szerepel.”

Indokolas

1. A zartkerti ingatlanok egy része mara mar elvesztette mez6gazdasagi hasznalatat, gyakran lako-
vagy pihen6 funkcioval rendelkeznek. Ezen ingatlanok megosztasara nem indokolt a toérvény
szabalyait alkalmazni.

2. Kodifikacios pontositas.

3., 5. Az ingatlan-nyilvantartasi szabalyok terminolégidjanak megfelel6en a bejelentés kifejezés
helyett a kérelem hasznalata indokolt. Nyelvhelyességi pontositas.

A fenti pontok tartalmilag 0sszefliggenek.

4. Az Uj b) ponttal torténo kiegészités indoka, hogy ha valamelyik tulajdonostars kezdeményezésére
mar folyamatban van a megosztas, akkor annak lezarultdig parhuzamos megosztasi folyamat ne
indulhasson meg.

6. Kodifikaciés pontositas. Indokolt rendelkezni arrél, hogy az at nem vezethetd, de benyujtott
kérelmeknek, megkereséseknek az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. torvény 47/A. §-
a alapjan valo6 fiiggében tartasa torténjen.

7. Nyelvhelyességi pontositas.

8., 13., 20. Megfogalmazas pontositasa.

A fenti pontok tartalmilag 0sszefliggenek.
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9. Rendelkezni kell arr6l az esetrdl, ha valamelyik tulajdonostars altal 1étesitett és a f6ldt6l el nem
valaszthaté beruhazas az egyezség alapjan masik tulajdonostars tulajdonaba keriil, akkor ezen
beruhazas az érintett tulajdonostars részére megtéritésre kertiiljon. Természetesen a felek abban is
megallapodhatnak, hogy az adott vagyontargyat (pl. ént6zOberendezés) a tovabbiakban kdzdsen
hasznaljak.

10. Kodifikaciés és nyelvhelyességi pontositas.

11., 19. A teriileti minimumot el nem ér6 tulajdoni hanyad bekebelezése esetén ellenértéket kell
fizetni. Ennek 0sszegét a felek szabadon hatarozhatjdk meg, amelyhez kiinduldsi tAmpontot ad a
torvény végrehajtasara kiadott rendelet szerinti értékbecslési szakvélemény, mint minimum ar.
Garancialis szabalyként a torvény biztositja a tulajdonostarsak részére, hogy maguk is
készittethessenek értékbecslési szakvéleményt, ha nem értenek egyet a térvény végrehajtasara
kiadott rendelet szerinti értékbecslési szakvélemény szerinti 6sszeggel. Ha a teriileti minimumot el
nem ér6 hanyaddal rendelkez6 tulajdonostars altal elkészittetett szakvélemény szerinti Osszeg
legalabb 20%-kal meghaladja a toérvény végrehajtasara kiadott rendelet szerinti értékbecslési
szakvélemény szerinti 6sszeget, akkor annak elkészitési koltségét a bekebelez6 tulajdonostars viseli.
A bekebelez6 tulajdonostars is készittethet 1j értékbecslési szakvéleményt a sajat koltségére.
Ellenértékként mindkét esetben az dj szakvélemény szerinti 6sszeget kell megfizetni. Természetesen
végso esetben a felek kozotti vitat a birésag donti el.

A fenti pontok tartalmilag 0sszefiiggenek.

12. Ahogyan a tulajdonjog targyat képezd fold felett 15 év szakadatlan birtoklassal a Ptk. feltételei
szerint elbirtoklassal tulajdonjog szerezhetd, tigy indokolt a fold ellenértékeként birosagi letétbe
helyezett 6sszeg iranti igény érvényesithet6ségére is analég mdodon hatarid6t szabni. Ennek elteltét
kovetSen a pénzosszeget az allam haszndalhatja fel féldvasarlasi célra.

14. Indokolt hatarid6t szabni a hasznalati szerz6dések modositasara.

15. Nyelvhelyességi pontositas.

16. Az osztatlan kozds tulajdon megsziintetését a folyamatban 1év6 megosztas tényének
rangsoraban kell atvezetni annak érdekében, hogy a fiiggében tartott tovabbi kérelmeket megel6zze.
17. A térképvazlat topologiai (informatikai) megfelel6sége elengedhetetlen az atvezetéshez. Ha a
térképvazlat nem illeszthetd be az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisba, tigy nem valhat
az ingatlan-nyilvantartas részévé és igy a megosztas kérelemnek megfelel6 atvezetése sem
lehetséges.

18. Ertelemszeriien az ingatlan megosztdsa soran legaldbb két 1j ingatlan keriil kialakitasra.
Ezeknek kiilon-kiilon meg kell felelniiik a 11. §-ban foglalt teriileti minimum mértékeknek. Erre
figyelemmel nemcsak azon ingatlanok esetében nincs helye megosztasnak, ahol a kiindul6 ingatlan
mérete nem éri el a teriileti minimum mértékét, hanem azon ingatlanok esetében sem, ahol nem
alakithat6 ki legaldabb két, a teriileti minimumnak megfelel¢ ingatlan. Emellett egy hivatkozas
pontositasa is sziikséges.

21. Nyelvhelyességi pontositas.

22. Nyelvhelyességi pontositas.

23. Nyelvhelyességi pontositas.

24, Lasd a T/10312/21. szamu képvisel6i modosito javaslat indokolasat.
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25. Lasd a T/10312/22. szamu képvisel6i modosito javaslat indokolasat.
26. Hivatkozas pontositasa.

27. Nyelvhelyességi pontositas.

28. Nyelvhelyességi pontositas.

29. Nyelvhelyességi pontositas.

30. Nyelvhelyességi pontositas.

31. Megfogalmazas pontositasa.

32. Nyelvhelyességi pontositas.

33. Indokolt az eljarasi szabalyok normativ megjelenitése az egyértelmii gyakorlat biztositasa
érdekében.

34. Nyelvhelyességi és kodifikacids pontositas.

35. Nyelvhelyességi pontositas.

36. Lasd a T/10312/24. szamu képvisel6i modosito javaslat indokolasat.
37. Nyelvhelyességi pontositas.

38. Nyelvhelyességi pontositas.

39. Nyelvhelyességi pontositas.

40. Megfogalmazds pontositasa.

41. Kodifikacids pontositas.

42. Kodifikaciés pontositas.
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